BEBAUUNGSPLAN

"Siedlung an der alten MTS" Welxande
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Straucher, Zwergstraucher und Heckenpflanzen

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Crataegus monogyna - (WeiRdorn)

- Corylus avellana (Haselnuss) -
- Acer campestre (Feld-Ahorn) - Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere) -
- Carpinus betulus (Hainbuche) - Rosa canina (Hunds-Rose) -
- Cornus mas (Kornelkirsche) -

Um eine ausreichende Dichte des Pflanzstreifens zu gewahrleisten, wird eine Pflanzdichte von mindestens 1 Gehdlz pro 1,0 m? festgelegt. Die Besitzer der Parzellen 3, 4, 9, 10, 14, 15 und 22
kénnen damit das Pflanzgebot 1 ersetzen.

4.2 Begrenzung der Bodenversieglung
Befestigte Flachen (Wege, Parkplétze etc.) sind oberhalb der Gelédndeoberflache ausschlieBlich in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zu
realisieren (Porenvolumen ca. 20%, Fugenanteil > 30%, K = 1,5 x 10'4). Undruchlassige Aufbauten sind untersagt.
Freiflachen sind zu begriinen.

43  Umgang mit Regenwasser
Das anfallende Regenwasser von Dachflachen der Gebaude und Nebenanlagen wird in einen Riickstaukanal eingeleitet.
Das anfallende Regenwasser der befestigten Flachen soll unter Einhaltung der Forderungen der Erlaubnisfreiheitsverordnung auf dem Grundstiick versickert werden (durchlassige Bauweise).
Bei fallendem Gelande ist eine Sicherung des anfallenden Regenwassers auf dem eigenen Grundstiick vorzunehmen - z.B. durch bauliche Anlagen wie Mulden.
Der Nachweis fir die Versickerung auf den einzelnen Bauparzellen ist durch ein Gutachten im Rahmen der Genehmigungsfreistellung einzuholen.
Ist eine Versickerung unter Einhaltung der Forderungen an das erlaubnisfreie Versickern nicht méglich, ist das Niederschlagswasser in einer Zisterne zu sammeln und mit einem Uberlauf in den
Rickstaukanal einzuleiten.

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)

1. Dachgestaltung

a) Zulassig sind geneigte Décher als Sattel-, Zelt-, Walm- oder Kriippelwalmdach.

b) Die Dachneigung muss zwischen 25° und 45° betragen.

c) Dachdeckungen sind aus harter Bedachung in rot- bis braunténen oder anthrazitfarben auszufiihren. Dachbahnen aus Bitumen oder Folien sind ausgeschlossen.
d)  Gauben sind als Einzelgauben < 2/3 der Breite der Hauptdachflache zulassig.

e) Dacher von Nebenanlagen (Garagen, Carports) sind als Pult- oder Flachd&cher zulassig. Eine Begriinung wird zugelassen.

f) GroRflachige Solaranlagen sind zulassig.
2

. Fassadengestaltung
a) Zulassig sind Putzfassaden und Verblendmauerwerk. Ausgeschlossen sind Verkleidungen aus Kunststoff, Metall, Holz oder reflektierenden Materialien. Die Bekleidungen miissen feuerbestandig
oder feuerhemmend sein.
b) Die Farbauswahl muss sich auf helle, gedeckte Farben beschrénken. Grelle Farben und reines Weil3 sind nicht zulassig.

3. Unbebaute Freiflachen
a) Nicht Uberbaute Flachen, die nicht als Zufahrt/Stellplatz genutzt werden, sind zu begriinen und zu unterhalten.
b) Hausnahe Flachen fir Abfallbehélter sind aus wasser- und luftdurchldssigen Materialien zu gestalten und mit geeigenetem Sichtschutz zur Verkehrsflache einzufassen.

4, Einfriedungen
Zulassig sind Zaune und Laubgehdlzhecken bis max. 1,20 m Hohe. Zu allen Stralen ist ein Abstand von 0,3 einzuhalten.

Il HINWEISE

1. Kartengrundlage
Der Bebauungsplan wurde im Mafstab 1:1.000 auf dem aktuellen Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kreisvermessungsamtes des Landkreises Meilen erstellt.

2. Schutz der Vermessungs- und Grenzpunkte
Bei der Umsetzung der Planung sollten gefahrdete Grenzmarken durch einen éffentlich bestellten Vermessungsingenieur gesichert werden ( SachsVermG). Eine Gefahrdung der im Planungsgebiet

vorhandenen Lage- und Hohenfestpunkte ist dem Landratsamt Meilen, Kreisvermessungsamt unverziiglich mitzuteilen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle Auskiinfte zum
geodatischen Festpunktnetz einzuholen.

3. Archaologie
Es sind die Vorschriften des S&chsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) zu beachten. Die archdologische Relevanz belegen archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2
SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Ortskern (D-44760-01)). Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das

Landesamt fiir Archaologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

4. Bodenschutz
Die ausfiihrenden Firmen sind darliber zu informieren, dass gemaR § 20 SachsDSchG Meldepflicht sowie Erhaltungs- und Sicherungspflicht von Bodenfunden besteht. Auftretende Befunde und

Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Bei baulichen Arbeiten bekannt werdende Altlasten bzw. selbst verursachte schédliche Bodenveranderungen sind gemaR § 10 Abs. 2
SachsABG unverziiglich dem Landratsamt, Kreisumweltamt, Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen und die Arbeiten bis zur Feststelluing der Kontamination und Festlegung der
erforderlichen MaRnahmen einzustellen.

5. Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
Bei Durchfiihrung von Bodenaufschliissen sind die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht entsprechend der einschldgigen rechtlichen Grundlagen zu berticksichtigen. Im Rahmen der
Planung von baulichen Anlagen ist eine notwendige Baugrunduntersuchung durchzufiihren.
ALTLASTEN
Die Flurstiicke 178/1, 179 und 180 Gem. Welxande sind als Altstandort "ehemaliger Agrar-Technikstitzpunkt, Tankstelle" unter SKALA-Nr. 85201016 im Archiv des Sachsischen Altlastenkatasters
(SKALA,) registriert.
Die Tankstelle und der 5000 | Dieseltank in einer gemauerten Grube, wurden im Jahre 1997 ausgehoben und entsorgt.

6. Strahlenschutz
Es liegt auf dem Gebiet laut aktuellen Erkenntnissen keine erhéhte Radonkonzentration vor. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der
Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.
Der Referenzwert fir die tiber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?® fiir die Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenrdumen muss eingehalten werden
(8§ 121 - 132 StrISchG (2)/ §§ 153 -158 StriSchV (3).
Der Zutritt von Radon muss durch eine fachgerechte Ausfiihrung der erdberiihrten Bauteile und der Manahmen zum Feuchteschutz nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik verhindert
werden.

1. Artenschutz
Zum Schutz vor artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden, sollte die Baufeldfreimachung auBerhalb der Hauptaktivitatszeit von Tieren (01/09 - 28/02) erfolgen. Beim Abriss vorhandener Gebaude
oder Berdumung von Material, sind diese durch einen Fachkundigen auf Tierbestande zu untersuchen. Aufgefundene Tiere sind zu bergen oder umzusetzen.

Sollten Quartiere (z.B. von Fledermausen) aufgefunden werden, ist entsprechender Ersatz im Umfeld zu schaffen. Eingriffe in die Flache und Erdbewegungen sind auf ein Minimum zu reduzieren.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017, S.3634) das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | Nr- 37, S. 1728 vom
13.08.2020) geéndert worden ist

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. 15.1057)

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) -i.d.F. der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke i.d.F der Bekanntmachung vom 21. Novmeber 2017 (BGBI. | S.3786)
- Séachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782)

- Séachsische Gemeindeordnung - i.d.F. der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62) die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Juli 2019 (S&chsGVBI. S. 542) geandert worden ist

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan "Siedlung an der alten MTS" Welxande
in der Fassung vom 19.12.2019, redaktionell erganzt am 24.04.2020

-
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Maldstab 1 : 500

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 09.09.2020 und mit Genehmigung des Landratsamtes Meif3en vom 29.09.2020
folgende Satzung liber den Bebauungsplan "Siedlung an der alten MTS" bestehend aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen
(Teil B), erlassen.

Thiendorf, 20.10.20

Mocker
Birgermeister

Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSVERMERK
Der Gemeinderat Thiendorf hat am 10.10.2018 mit der Beschluss-Nr. V-50/92/18 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich am 20.10.2018 im Thiendorfer "Landboten" Amtsblatt Nr. 10/2018 bekannt gemacht.

Thiendorf, den 22.09.20 Siegel Dirk Mocker, Birgermeister

2. VERMERK UBER DIE BILLIGUNG DER OFFENTLICHEN AUSLAGE
Der Gemeinderat der Gemeinde Thiendorf hat am 08.05.2019 mit Beschluss Nr.V-57/28/19 den Entwurf des Bebauungsplans "Siedlung an der alten MTS" Welxande, Planstand 28.04.2019 mit Begriindung gebilligt und zur Offenlage bestimmt.

Thiendorf, den 22.09.20 Siegel Dirk Mocker, Blrgermeister

3. VERMERK UBER DIE BEKANNTMACHUNG
Die Bekanntmachung der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §13b i.V. mit §13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach §2 Abs. 4 BauGB erfolgt gemaR §13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB im Amstblatt "Landbote" der Gemeinde Thiendorf am
20.10.2018.

Thiendorf, den 22.09.20 Siegel Dirk Mocker, Blrgermeister

4. VERMERK UBER DIE BETEILIGUNG DER TOB
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 29.05.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme zur Planfassung vom 28.04.2019 nach §13 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Thiendorf, den 22.09.20 Siegel Dirk Mocker, Blrgermeister

5. VERMERK UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplans "Siedlung an der alten MTS" Welxande, Planstand 28.04.2019 , bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textlichem Teil (Teil B) und Begriindung (Teil C) hat in der Zeit vom 03.06.2019 bis einschlieRlich 04.07.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Gemeinde Thiendorf éffentlich ausgelegen und wurde zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde Thiendorf und im zentralen Landesportal Bauleitplanung eingestellt.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebreacht werden kdnnen, im Amtsblatt "Landbote" vom 17.05.2019 und zusétzlich auf der Internetseite der Gemeinde
Thiendorf www.thiendorf.de sowie im Zentralen Landesportal Bauleitplanung unter www.bauleitplanung.sachsen.de bekannt gemacht worden.

Thiendorf, den 22.09.20 Siegel Dirk Mocker, Blrgermeister

6. VERMERK UBER DIE ABWAGUNG
Der Gemeinderat der Gemeinde Thiendorf hat die zum Planentwurf vom 28.04.2019 vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 13. 11.2019 geprift (Beschluss-Nr. VI-04/36/19 )

Thiendorf, den 22.09.20 Siegel Dirk Mocker, Birgermeister

7. VERMERK UBER DIE BILLIGUNG DER ZWEITEN OFFENTLICHEN AUSLAGE
Der Gemeinderat der Gemeinde Thiendorf hat am 15.01.2020 mit Beschluss Nr.VI-06/03/20 den 2. Entwurf des Bebauungsplans "Siedlung an der alten MTS" Welxande, Planstand 19.12.2019 mit Begriindung gebilligt und zur Offenlage bestimmt.

Thiendorf, den Siegel Dirk Mocker, Birgermeister

8. VERMERK UBER DIE ZWEITE BEKANNTMACHUNG
Die Bekanntmachung der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §13b i.V. mit §13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach §2 Abs. 4 BauGB erfolgt gemaR §13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB im Amstblatt "Landbote" der Gemeinde Thiendorf am
20.01.2020.

Thiendorf, den 22.09.20 Siegel Dirk Mocker, Birgermeister

9. VERMERK UBER DIE ZWEITE BETEILIGUNG DER TOB
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 20.01.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme zur Planfassung vom 19.12.2019 nach §13 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Thiendorf, den Siegel Dirk Mocker, Birgermeister

10. VERMERK UBER DIE ZWEITE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplans "Siedlung an der alten MTS" Welxande, Planstand 19.12.2019 , bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textlichem Teil (Teil B) und Begriindung (Teil C) hat in der Zeit vom 23.01.2020 bis einschlieRlich 24.02.2020 nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Gemeinde Thiendorf éffentlich ausgelegen und wurde zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde Thiendorf und im zentralen Landesportal Bauleitplanung eingestellt.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebreacht werden kdnnen, im Amtsblatt "Landbote" vom 21.01.2020 und zusétzlich auf der Internetseite der Gemeinde
Thiendorf www.thiendorf.de sowie im Zentralen Landesportal Bauleitplanung unter www.bauleitplanung.sachsen.de bekannt gemacht worden.

Thiendorf, den 22.09.20 Siegel Dirk Mocker, Birgermeister

11. VERMERK UBER DIE ZWEITE ABWAGUNG
Der Gemeinderat der Gemeinde Thiendorf hat die zum Planentwurf vom 19.12.2019 vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 06.05.2020 gepriift (Beschluss-Nr. VI-10/36/20). Das Ergebnis wurde den Einwendern mit einem Schreiben mitgeteilt.

Thiendorf, den 22.09.20 Siegel Dirk Mocker, Blrgermeister

12. VERMERK UBER DIE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Thiendorf hat am 08.07.2020 mit der Beschluss-Nr.VI-12/65/20 zur Behebung eines Formfehlers den 2. Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 19.12.2019 mit seiner Begriindung zur erneuten 6ffentlichen Auslage unter Anwendung des § 4a Abs. 3
BauGB bestimmt. Die Grundziige der Planung werden nicht berlihrt. GemaR §4a Abs. 3 BauGB wurde bestimmt, dass der Zeitraum der erneuten 6ffentlichen Auslegung auf eine angemessene Frist verkirzt wird.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes i. d. F. vom 19.12.2019 wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 20.07.2020 im Amtsblatt "Landbote" bekannt gemacht.Der Entwurf des Bebauungsplans i. d.
F. 19.12.2019 mit seiner Begriindung hat in der Zeit vom 28.07.2020 bis einschlieBlich 14.08.2020 in der Gemeindeverwaltung Thiendorf offentlich ausgelegen.

Die Planunterlagen haben auch auf der Internetseite des Landesportals des Freistaates Sachsen unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de sowie auf der Internetseite der Thiendorf www.thiendorf.de ausgelegen.

Thiendorf, den 22.09.20 Siegel Dirk Mocker, Birgermeister

13 . VERMERK UBER DIE ERNEUTE ABWAGUNG
Der Gemeinderat der Gemeinde Thiendorf hat die zum Planentwurf vom 19.12.2019 vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 09.09.2020 gepriift (Beschluss-Nr. VI-13/68/20). Das Ergebnis wurde den Einwendern mit einem Schreiben mitgeteilt.

Thiendorf, den 22.09.20 Siegel Dirk Mocker, Blrgermeister

14. VERMERK UBER SATZUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Gemeinde Thiendorf den Bebauungsplan i. d. F. vom 19.12.2019, redaktionell ergénzt am 24.04.2020 mit Beschluss-Nr. VI-13/69/20 am 09.09.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Thiendorf, den 05.10.20 Siegel Dirk Mocker, Birgermeister

15. GENEHMIGUNGSVERMERK
Das Landratsamt Meifen hat mit Bescheid vom 29.09.2020 vom AZ.: 621.416-3806/2020-59092/2020 diese B-Plan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (TeilB), - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen-) genehmigt. Bebauungsplan "Siedlung an der alten MTS" Welxande
RECHTSPLAN
Thiendorf, den 20.10.20 Siegel Dirk Mocker, Blrgermeister Fassung 19.12.2019

readktionell ergénzt 24.04.2020

16. BEKANNTMACHUNGSVERMERK
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer

wahrend der Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden und Giber den Inhalt Auskunft erhalten kann, ist am 20.10.20 im Landboten Nr. 10/20 értsiiblich Erschllglfsungstrager: Geme!nde: .
bekannt gemacht worden und zusétzlich durch Einstellen auf der Internetseite der Gemeinde Thiendorf unter www.thiendorf.de. In der Bekanntmachung ist auf die Immobilienwert Sachsen AG Gemeinde Thiendorf
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. g?ﬂg'gdtésgarﬁe 19 Kamenze'r Strafle 25
2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die adebeu 01561 Thiendorf
Rechtsiwkrungen des §4 Abs. 4 SachsGemO wurde hingewiesen. Planverfasser:
Die Satzung ist am ..........c.ccoeeue.. in Kraft getreten.
WERKp/an GmbH
[ DIPL.- ING. HARDY WOLF ARCHITEK VDA

Thiendorf, den 21.10.20 Siegel Dirk Mocker, Birgermeister
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