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1. Ziel der Planaufstellung, Stadtebauliches Erfordernis

Die Gemeinde Thiendorf verzeichnet aufgrund von zahlreichen Umnutzungen von
Bestandgebduden in den vergangenen Jahren einen geringen Wohnungsleerstand. Die
Bautatigkeit der letzten Jahre, insbesondere auch der Erweiterung des Gewerbegebietes und
Ansiedlung neuer Firmen bringt auRerdem eine starke Nachfrage nach Wohnbauland mit sich,
wobei die Gemeinde Thiendorf besonders fur junge Familien interessant ist. Der Bedarf an
zusatzlicher Wohnbauflache begriindet sich u.a. aus der wachsenden Bevoilkerung und dem
steigenden Wohnraumbedarf pro Person.

Laut der 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberes Elbtal/ Osterzgebirge von 2009
und dem LEP 2013 ist die Gemeinde Thiendorf als landlicher Raum im Verbund mit
Lampertswalde-Schonfeld ausgewiesen. Deshalb sollen die ,planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Bereitstellung eines bedarfsgerechten Angebotes an Wohnungen
unter Berucksichtigung der differenzierten Anspriiche an WohnungsgréfZe, Wohnungsstruktur
und Wohnkomfort sowie der absehbaren Veranderungen von Bevélkerungszahl und -struktur
geschaffen werden.“ (Grundsatz 6.1.1 — Quelle: Vorentwurf Flachennutzungsplan der
Gemeinde Thiendorf, 19. Oktober 2017, S. 12)

In der zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplans vom Juni 2019 hat sich in Bezug auf
die Raumstruktur Thiendorfs nichts verandert. Jedoch liegt Welxande in einem
Vorbehaltgebiet Arten- und Biotopschutz, welches zwingend zu schiitzen ist.

Die Billigung des Entwurfes des Bebauungsplans erfolgte zeitlich vor dem Satzungsbeschluss
der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes.

Der Vorentwurf zum Flachennutzungsplan der Gemeinde vom 19. Oktober 2017 und seine
Begriindung beschreiben die Bewahrung des ddérflichen Charakters der Gemeinde und ihrer
Ortsteile bei der Entstehung neuer Wohnbaugebiete. Dazu wurden diese bewusst an
vorhandenen ErschlieBungsachsen ausgewiesen, um die offentliche Infrastruktur moglichst
effizient zu nutzen. Die in den Siedlungskernen vorhandenen Wohnbaugebiete sollen erweitert
und innerortliche Brachflichen nachgenutzt werden. Die zu planenden Wohnbaustrukturen
werden an die vorhandene Bebauung in lockeren Strukturen mit einzeln stehenden Geb&uden
angepasst.

Aufgrund der starken Emissionen der Autobahn A4 in Thiendorf blndeln sich die
Neuausweisungen laut Flachennutzungsplan vorrangig in den Gemeindeteilen wie z.B. in

Welxande.

Im Vorentwurf des FNP wird das zu beplanende Gebiet als neuer Wohnstandort ausgewiesen
um der steigenden Nachfrage nach Einfamilienhausstandorten nachzukommen.

2. Planungsgrundlagen
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2.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt im Ortsteil Welxande der Gemeinde Thiendorf. Der
Geltungsbereich wird im Norden durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt; das Gebiet
schlie3t im Stden an die ,Stralle der MTS* an. Westlich begrenzt wird das Plangebiet durch
ein neu entstandenes Wohngebiet mit Einzelhausbebauung. Ostlich, das Plangebiet
einschlielend, befinden sich desolate Gebaude der ehemaligen ,Motoren-Traktoren-Station®
und weiter Ostlich landwirtschaftliche Flachen. Aulderdem sind sudlich der ,StralRe der MTS®
einzeln stehende Gebaude der urspringlichen dorflichen Bebauung zu finden. Der
Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 180, 179, 178/1 und Teile von 178/3 der Gemarkung
Welxande.
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Der geplante Wohnbaustandort stellt sich zurzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache dar.
Im Bereich der Flurstiicke 179 und 180 befindet sich das Gebaude der MTS (Maschinen-
Traktoren-Station). AufRerdem ist im nordwestlichen Teil des Flursticks 178/3 des
Geltungsbereichs ein Landgraben zu finden. Nordlich des Plangebietes bleibt die
landwirtschaftliche Nutzung weiterhin bestehen. Das schlief3t die temporéare Belastung durch
die Bewirtschaftung fir den Wohnstandort zu Zeiten der Aussaat und Ernte mit ein. Der
Standort schliel3t an den vollstédndig umgesetzten Bebauungsplan Nr. 30 ,Liegaer Stral3e” an
Es wird somit noérdlich der ,StraRe der MTS“ die westlich und sidlich bestehende
Wohnnutzung fortgefuhrt. Die vorhandene Bebauung an der ,Stral’e der MTS" ist als fir den
Ortsteil Welxande charakteristische Zeilenhausbebauung aus linear gereihten Hof- und
Einzelhausstrukturen zu beschreiben. Der sudliche Teil an der ,Stralle der MTS® befindet sich
auf etwa 152.60 NHN bis 153,45 NHN. Im Geltungsbereich steigt das Geldnde geringfligig
nach Norden an.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt, um Baurecht fur ca. 22 Einfamilienh&user auf
den zugehorigen Grundstiicken in vier Baufeldern zu schaffen.

2.2 Darstellung im Flachennutzungsplan
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Quelle: Vorentwurf Flachennutzungsplan Thiendorf-Welxande, Planungsbtiro Schubert (19/10/2017)

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans weist die Flache als neue Wohnbauflache W1 aus.
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2.3 Planverfahren nach 813 BauGB

Aufgrund der gestiegenen Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde in Verbindung mit
geringem Leerstand von Wohnungen ist eine Neuausweisung von Wohnbauland an den
Ortsgrenzen der Gemeinde Thiendorf erforderlich. Aufgrund dessen und der GrbéRe des
definierten  Geltungsbereichs wird der Bebauungsplan unter Einbeziehung von
AuRRenbereichsflachen nach dem Planverfahren 813b BauGB durchgefiihrt. Die Aufstellung
dient insbesondere der Entwicklung von Wohnbauland und schlie3t sich an den bebauten
Zusammenhang des Ortes Welxande an. Dem Entwurf des Bebauungsplanes liegt der in
Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde zugrunde, welcher den
Geltungsbereich bereits als Wohnbauland ausweist.

Da der Flachennutzungsplan noch im Entwurfsstadium ist, wird der Bebauungsplan nicht aus
dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt. Er ist damit gemaf § 10 Abs. 2 BauGB
genehmigungspflichtig.

Es erfolgt das beschleunigte Verfahren nach 813a (2) und (3) Satz 1 BauGB. Von der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Grundlage von § 13 (2) BauGB abgesehen
und die Planung gemalf3 8§13 (3) Satz 1 offentlich ausgelegt.

Dieses Verfahren kann angewandt werden, da die vom Gesetzgeber vorgegeben
Rahmendaten eingehalten (Planflachen kleiner als 10.000 m2) werden und vom geplanten
Vorhaben keine erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen in Bezug auf die
Schutzguter des UVPG ausgehen und die Verpflichtung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nicht besteht.

Die zulassige Grundflache, welche nach §19 Abs. 2 BauNVO ermittelt wird und sich aus dem
rechnerischen Teil der festgelegten Grundflachenzahl der Uberbaubaren Flachen ergibt,
betragt hier rund 7.451 m2. Der 819 Abs. 3 BauNVO definiert die zulassige Grundflache als
.Flache des Baugrundsticks (...), die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan
festgesetzten StralRenbegrenzungslinie liegt.“ Hierbei werden laut Absatz 4 die zulassige
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache hinzugerechnet.

Folglich wird bei der Berechnung die erweiterte Grundflachenzahl des Bebauungsplanes von
0,45 herangezogen. Die StralRenflachen werden von der Gesamtflache aufgrund der oben
erlauterten Definition abgezogen.

Rechnerischer Nachweis:
Geltungsbereich/Bauland:  17.277,02 m2

Verkehrsflachen: 720,70 m2

Max Grundflachenzahil: 0,45

Zul. Grundflache = (Bauland - Verkehrsflachen)  *max. Grundflachenzahl
= (17.277,02m? - 720,70m?) * 0,45

Zul. Grundflache  =7.450,34 m?
Die Mal3gabe des 8 13(b) von maximal 10.000 m? uberbaubarer Grundflache wird somit
eingehalten.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans beeintrachtigt keine der in 81 Abs. 7 BauGB genannten

Schutzgiter des Umweltschutzes.

7a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt werden durch die neue Bebauung
aufgrund von fehlenden bestehenden Okosystemen durch die intensive
landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht beeintrachtigt.

7b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht beeintrachtigt — die neue Bebauung hat keine
Berthrungspunkte und damit negativen Auswirkungen auf das nachstgelegene Gebiet im
Suden der Stral’e der MTS , Teiche bei Zschorna®.

7c¢) Der Mensch und seine Gesundheit wird aufgrund der fachgerechten Entsorgung von
Abfallen und Abwassern und der Vermeidung von Emissionen und dem schonenden
Umgang mit Grund und Boden nicht gefahrdet.

7d) Kulturguter sind auf dem Baugebiet nicht vorhanden und werden folglich nicht
beeintrachtigt.

7e) Das Gebiet wird fachgerecht an die 6ffentliche Abwasserversorgung angeschlossen, eine
Abfallentsorgung gesichert und Emissionen vermieden.

7f) Die Verwendung erneuerbarer Energien und deren sparsame Nutzung werden durch die
gesetzlichen Verordnungen (u.a. ENEV, EEWarmeG) auf Gebaudeebene geregelt.

7g) Durch den Bebauungsplan wird das Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz der 2.
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge (Juni 2019)
Uberlagert. Durch die vorangegangene intensive landwirtschaftliche Nutzung mit
Erdbewegungen, wechselnder Pflanzung und Diingung, kann davon ausgegangen
werden das sich in dem zu beplanenden Bereich keine Biotope oder andere Okosysteme
gebildet haben kdnnen. Die Entstehung des Wohngebiets verbessert die aktuelle Situation
durch festgesetzte Anpflanzungen, Rasenflachen und das Pflanzgebot im Norden. Dieses
soll die Bebauung und die Landwirtschaft sinnvoll voneinander abgrenzen. Durch diese
Verbesserung kann davon ausgegangen werden dass sich in Zukunft Okosysteme wieder
ansiedeln kdnnen.

7h) Durch die Bebauung mit Einfamilienhdusern ist keine Uberschreitung der
Immissionsschutzgrenzwerte zu erwarten, auf3erdem greifen dort die Vorschriften der 1.
BimSchV fir die am Standort zum Einsatz kommenden Kleinfeuerungsanlagen. Die
umgebende Bebauung wird nicht in einem starkeren Mal3 beeintrachtigt als durch ihre
eigenen Anlagen.

7i) Es sind keine Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen der Punkte a bis d zu erwarten.

7j) Aufgrund der Bebauung mit Einfamilienhdusern ist nicht mit schweren Unfallen oder
Katastrophen zu rechnen. Die Anfalligkeit der Bebauung fir Eintreten dieser
vernachlassigbar klein.

Deshalb gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3; es
werden kein Umweltbericht und keine Zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz 3
erarbeitet. Die Gemeinde hat auf den Verzicht der formlichen Umweltprifung im
Aufstellungsbeschluss hingewiesen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren bei gleichzeitiger Aufstellung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Thiendorf. Es ist anzunehmen, dass zum aktuellen
Stand der Planung der Bebauungsplan aus der kunftigen Darstellung des
Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. (8 8 Abs. 3 BauGB).

Der Bebauungsplan ist — auf Grund des in der Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans
—gemal 8§ 10 Abs. 2 BauGB durch das Landratsamt zu genehmigen.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Siedlung an der alten MTS® der
Gemeinde Thiendorf wurde am 10.10.2018 durch den Gemeinderat beschlossen (Beschluss
Nr. V-50/92/18) und die Aufstellung im Landboten der Gemeinde Thiendorf 10/2018 vom
20.10.2018 bekannt gemacht.

Der 1.Entwurf in der Fassung von 28.04.2019 wurde durch den Gemeinderat Theindorf in der
Sitzung am 08.05.2019 gebilligt und zur Offenlage bestimmt. Die Bekanntmachung erfolgte im
,Landboten®* vom 17.05.2019. Der Bebauungsplan war offentlich vom 03.06.2019 bis
einschliel3lich 04.07.2019 in der Gemeindeverwaltung Thiendorf, sowie auf der Internetseite
der Gemeinde Thiendorf und im zentralen Landesportal Bauleitplanung eingestellt. Die Trager
offentlicher Belange wurden mit einem Schreiben vom 29.05.2019 gemalf3 813 Abs. 2 beteiligt.
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3. Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan strebt die bauliche Nachverdichtung von innerortlichen Flachen an der
der ,StraBe der MTS" und damit am ndrdlichen Rand des Ortsteils Welxande in bis zu 3
Baureihen an. Die Gesamttiefe der Baureihen orientiert sich in ndrdliche Richtung am
benachbarten Gebiet ,Liegaer Stralie“. Die ,Stral’e der MTS* ist stidlich des Geltungsbereichs
bereits bebaut und wird durch die neue Ausweisung des Bebauungsplans beidseitig gefasst.
Das neu zu erschlieRende Gebiet soll auf 22 Grundstiicken neuen Entwicklungsraum fur
Einfamilienhausbebauung schaffen. Die GroRRe der einzelnen Bauvolumina begrindet sich
durch die Nachfrage nach Einfamilienhdusern und durch die Fortfihrung der Volumina im
Gebiet ,Liegaer StralRe“. AuRerdem entsteht ein flieBender Ubergang der Mafstablichkeit
bebauter Flache (grof nach klein) vom Ortskern sudlich der ,Strale der MTS* hin zur freien
Landwirtschaftlichen Flache im Siden. Dabei wird der noérdliche Abschluss des Ortsteils
geschaffen.

Die Bebauung wird in bis zu drei Reihen von der offentlichen ,StraRe der MTS® in die
Grundstiickstiefe geplant und erfordert deshalb gesonderte innere ErschlieBungsstrallen als
Grundlage der gesicherten ErschlieBung der Grundstiicke sowie der offentlichen Ver- und
Entsorgung und die Sicherung der Rettungswege. Die Stichstral3en werden als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen und verbleiben als nicht 6ffentlich gewidmete
Flachen im zugewiesenen Gemeinschaftseigentum der Anlieger.

Die geplante Bebauung folgt den Kriterien des Einfigens nach §34 BauGB und orientiert sich
an der umgebenden Bebauung. Sie flgt sich sensibel in den offenen Zwischenraum von
bebauter Umgebung sudlich der ,Stral’e der MTS" und dem Landschaftsraum ein, indem die
Baumassen insgesamt kleiner und die Bauweise aufgelockerter festgesetzt wird.

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
4.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt von der ,Strale der MTS". Hier werden im
Geltungsbereich drei neue Stichstral3en zur Erschlielung der Grundstlicke als PrivatstralRen
entstehen.

Da im Plangebiet eine Wohnnutzung stattfindet und die jeweiligen Stiche nur den Anliegern
und deren Besucher dienen und somit gering frequentiert und von geringer Lange sind, werden
diese als Mischverkehrsflachen ausgebildet. Die Schleppkurven wurden nach RaSt06 fir den
ausnahmsweisen Fall einer Einfahrt mit einem dreiachsigen LKW (z.B. Feuerwehrfahrzeug,
Mobelanlieferung) ausgelegt. Die Breite von 4,50 m berucksichtigt den Begegnungsfall PKW-
PKW und die Aufweitung am Ende gewabhrleistet das Einfahren von 2 PKW gleichzeitig.

Die Erschliel3ungsstraflien sollen als verkehrsberuhigte Anwohnerstral3en eine sichere und
larmarme Zone bieten. Das Einfahren von Millfahrzeugen wird ausgeschlossen. Den
Anwohnern wird an der Miindung zum 6ffentlichen Verkehrsraum jeweils eine Aufstellflache
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fur die Mdallbehéaltnisse am Tag der Leerung zur Verfigung gestellt. Auch die
Sperrmullentsorgung erfolgt von dort aus.

Die Erschliel3ung der 6stlichen Grundstiicke (derzeitige Flurstiicke 178/1, 179, 180) erfolgt
direkt von der ,Strale der MTS* bzw. dem nach Norden filhrenden Weg im Osten des
Geltungsbereiches.

Die Parkplatze/Garagen der Anwohner befinden sich gemaf § 49SachsBO auf den einzelnen
Grundstucken.

4.2 Ver- und Entsorgung
4.2.1 Elektroenergie

An der Nordseite der ,Stralle der MTS* befinden sich Niederspannungsfreileitungen der Enso
Netz GmbH, wodurch das Gebiet mit Elektroenergie erschlossen werden kann.

4.2.2 Loéschwasser

Die Loschwasserversorgung obliegt der Kommune als Selbstverwaltungsaufgabe. Die
Trinkwasserversorgung wird durch die gesetzliche Aufgabenzuweisung als Daseinsfiirsorge
nicht durch die Léschwasservorbehaltung beriihrt. Die Wasserversorgung Riesa/Grol3enhain
GmbH stellt keine Ldschwassersversorgung am Standort zur Verfigung. Da die
Léschwasserversorgung aus diesem Grund nicht gesichert ist, muss bei der Planung eine
Loschwasserzisterne errichtet werden. Diese muss laut Arbeitsblatt 405 2008-02 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches bei Allgemeinen Wohngebieten mit
freistehender Bebauung eine Loschwassermenge von 48msd/h (ber zwei Stunden zur
Verfligung stellen kénnen. Die damit einhergehenden Anforderungen an die Dachhaut und die
Fassade werden in der Bauleitplanung vorgeschrieben.

Der Standort der Léschwasserentnahme befindet sich im Bereich des Grundstiicks 12, mittig
im Geltungsbereich, an der Stral3e der MTS. Der Geltungsbereich kann mit dem maximal
zuladssigen Radius von 300 m von der Entnahmestelle zum Ort der Brandbekdmpfung
problemlos abgedeckt werden.

4.2.3 Trinkwasser

Es befinden sich Leitungen der Wasserversorgung Riesa/GroRenhain GmbH im Bereich der
Planung. Das Flurstiick 178/3 wird Uber Stichleitungen PE d 63 von der vorhandenen
Trinkwasserleitung PE d 75 in der ,Stralle der MTS" erschlossen. Die Bauparzellen auf den
Flurstiicken 178/1, 179 und 180 werden durch Hausanschlisse an die Trinkwasserleitung PE
d 75 in der Stralle der MTS erschlossen. Es wird ein ErschlieBungsvertrag mit der
Wasserversorgung Riesa/Grof3enhain geschlossen.

4.2.4 Schmutzwasser

In der ,Stralle der MTS* befindet sich eine Schmutzwasserleitung DN 250 des
Abwasserzweckverbands ,Gemeinschaftsklaranalage Kalkreuth®. Im Bereich der geplanten
Bebauung befinden sich mehrere Schachte. Je ein Abwasserschacht wird seitens des
Versorgers direkt in die Stichstra3en verlegt. Eine weitere Verlegung in die Bauparzellen
erfolgt durch den ErschlieBungstrager.
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4.2.5 Regenwasser

Aufgrund des hohen Grundwasserniveaus am Standort ist die Moglichkeit des Versickerns des
gesamten anfallenden Regenwasser in Teilen des Geltungsbereich nicht méglich.

Ein neuer Rickstaukanal in angemessener Dimensionierung soll das anfallende Regenwasser
der ErschlieRungsstral3e, sowie der Dachflachen aufnehmen. Der Kanal soll nach Siden tber
Flurstick 7 verlaufen und in den ,Welxander Dorfbach“ miinden. Dort wird das Regenwasser
gedrosselt eingeleitet. Die Berechnung des Kanals hangt der Begrindung an.

Eine Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde mit Bestétigung dieser Planung liegt vor.
Die bestehenden, zum Grof3teil versandeten, Felddrainagen werden im Zuge der neuen
ErschlieBung nicht berihrt.

Zur Entlastung des neuen Kanals sowie zum Zweck des Grundwasserschutzes sind die
Grundstuickseigentimer dazu verpflichtet das anfallende Regenwasser der weiteren
befestigten Flachen auf ihrem Grundstiick zu versickern. Dazu werden unter 5.6.2 Angaben
zu moglichen Materialien und den zuldssigen Durchlassigkeiten gemacht. Bei fallendem
Gelande ist der Grundstiickseigentimer zum Schutz der benachbarten Grundsticke
verpflichtet, anfallendes Oberflachenwasser mit geeigneten Malinahmen auf seinem
Grundstuck zu sichern — z.B. durch eine Mulde.

Durch ein Fachgutachten im Rahmen der Genehmigungsfreistellung sind die
Versickerungsfahigkeit des Bodens und die Eignung fur Versickerungsanlagen auf den
einzelnen Bauparzellen unter Einhaltung der Forderungen der Erlaubnisfreiheitsverordnung
nachzuweisen. Sollte das Versickern wunter Einhaltung der Forderungen der
Erlaubnisfreiheitsverordnung (insbesondere ausreichender Grundwasserflurabstand) nicht
moglich sein, ist eine Zisterne mit einem Uberlauf in den Riickstaukanal zur Entwasserung der
befestigten Flachen vorzusehen. Die Untere Wasserbehdrde hat die gedrosselte Einleitung in
Ihrem Schreiben vom 13.11.2019. bestatigt.

4.2.6 Mull

Die neu zu errichtetenden Stral3en werden nicht flr die Befahrbarkeit mit Mullfahrzeugen
ausgelegt. Dies soll larmgeminderte und fir Kinder sichere Zonen im Inneren des Gebietes
gewabhrleisten. Der anfallende Mill wird hausnah in den entsprechenden Tonnen gesammelt
und die Bewohner verpflichtet diese an den ausgewiesenen Tagen zu den Sammelstellen an
der ,StralRe der MTS* zu bringen. Es gibt vier Sammelstellen — drei an den Stichstral3en und
eine an der sudostlichen Ecke des Flurstiicks 179. Diese sind ausreichend grol3 dimensioniert
und entsprechend ausgebaut.
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5. Begrundung der Planerischen Festsetzungen
5.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 180, 179, 178/1 und Teile von 178/3
der Gemarkung Welxande. Er ist rund 17.277 m2 grol3.
Die Grenze des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Der Zweck des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von neuem Wohnbauland — deshalb wird
die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 84 BauNVO
festgelegt. Der Gebietscharakter soll maf3geblich vom Wohnen gepréagt werden. Zugelassen
werden neben Wohngebauden (8§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
genannten Anlagen. Damit soll die Mdglichkeit offen gehalten werden kleinere — den
Wohnzweck nicht stérende - Einheiten mit kirchlichem, kulturellem, sozialem,
gesundheitlichem oder sportlichem Zweck einzurichten.

So kann eine gewisse Belebung des Gebietes erfolgen, indem sich z.B. kleine Einrichtungen
wie Ernahrungsberatung, Yogastudio oder ein kirchliches Gemeindebtiro ansiedeln. Die nach
8 4 Abs. 2 Nr. 2 zulassigen Handwerksbetriebe sowie die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften werden ausgeschlossen. Der
Wohncharakter des Gebiets kdnnte durch den einhergehenden Publikumsverkehr sowie die
ausgehenden Larmimmissionen gestort werden. Insbesondere Familien mit Kindern kénnten
sich dadurch gestdrt fuhlen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen. (8§ 1 Abs. 6
BauNVO). Auch bei diesen Nutzungen sind betrachtliche Immissionen, ein vermehrtes
Verkehrsaufkommen sowie storender Publikumsverkehr zu erwarten. Ebenso wirde die
Ubliche GrofZe solcher Betriebe die Mal3stablichkeit der Siedlung stoéren. Folglich werden sie
zum Schutz des Gebietscharakters nicht zugelassen.

5.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Die laut 817 BauGB festgesetzte Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) fiir ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) wird im Bebauungsplan auf eine Obergrenze von 0,3 vermindert. Damit soll
die Bebauung dem lockeren, dorflichen Charakter von Welxande gerecht werden und eine
unnotige GrofmalRstablichkeit am Ortsrand vermieden werden. Fur das stadtebauliche Ziel
der Errichtung von Einfamilienh&usern, ist die festgesetzte GRZ ausreichend. AuRerdem tragt
diese Festsetzung zum schonenden Umgang mit Grund und Boden bei. Bei einer Bebauung
mit Einfamilienhausern im landlichen Raum, wie in Welxande, missen Flachen fur Zufahrten,
Fahrzeuge und Nebenanlagen (Gerate zur Grundstickspflege, Unterbringung von Milltonnen)
eingeplant werden. Deshalb ist eine maximale Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen,
welche dem Nutzungszweck (Wohnen) dienen, um 50% geman 819 Abs. 4 BauNVO zulassig
mit max. GRZ von 0,45.
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Die festgesetzte Geschossigkeit und die Gebaudehdhen orientieren sich an der umgebenden
Bebauung. Die Festsetzung der Geschossigkeit der Gebdude dient der héhenmafigen
Abstaffelung zum Landschaftsraum hin. Die straBenbegleitende Bebauung kann mit zwei
Vollgeschossen eine sinnvolle stadtebauliche Héhe an der ,Stralte der MTS* schaffen und die
untergeordnete zweite und dritte Baureihe nahert sich mit maximal einem Vollgeschoss
sensibel dem Landschaftsraum. Die maximalen Traufhfhen schlieBen eine uberhohte
Bauweise mit gebietsfremdem und unmaf3stéblichem Charakter aus. Begrenzt wird die
Bebauung auf eine maximale Traufhéhe von 7,50 m bei Hausern mit zwei Vollgeschossen und
auf 4,50 m bei Hausern mit einem Vollgeschoss zuzlglich ausgebautem Dachgeschoss.

Die Traufhohe ist definiert als Schnittpunkt der Wand mit Dachhaut gemessen vom
FertigfuBboden des 1. Vollgeschosses. Die Oberkante des FertigfuBbodens des 1.
Vollgeschoss muss zwischen 30 cm und 50 cm Uber der gemittelten Hohe des
Bestandsgeldndes an den vier Gebaudeecken liegen. So kénnen die Gebaude optimal an das
naturliche Gelande angepasst werden, ohne einen starren Bezugspunkt festzulegen.

5.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die festgelegte aufgelockerte Baustruktur gliedert sich optimal an den Ortsrand von Welxande
an — sie orientiert sich an dem bestehenden Wohngebiet ,Liegaer Stralle und gewahrleistet
den flieRenden Ubergang von der Kernbebauung des Dorfkerns iber die neu zu errichtenden
Einzelhauser hin zur freien landwirtschaftlich genutzten Flache. Durch diese stadtebauliche
MalRgabe soll die Bebauung vorrangig Familien mit dem Wunsch nach einem Eigenheim
ansprechen. Folglich sind nur Einzelhauser in offener Bauweise im Geltungsbereich zuléssig.

Die Uberbaubaren Grundstiickflachen werden durch die Baugrenzen vorgegeben. Grof3ziigige
Baufelder sollen den zuklnftigen Bauherren die Freiheit gewéhren, ihr Grundstiick flexibel zu
gestalten. Gemal der stadtebaulichen Konzeption sind diese deshalb so grof3 wie mdglich.

Uberschritten werden dirfen die Baufelder zum Sinne der Zuwegung und des Abstellen der
PKW durch Stellplatze, Wege, Zufahrten und Garagen. Fiur die homogene Entwicklung und
die Freihaltung des unmittelbaren Straf3enraumes sollen Garagen und Carports an den
PrivatstraRen in mindestens 4,00 m Entfernung und an der ,Stralle der MTS* in mindestens
4,50 m Entfernung angeordnet werden.

5.5 Verkehrsflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs werden drei Stichstral3en als Privatstralen zur inneren
ErschlieBung festgelegt.
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5.6 MalBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die zuletzt landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache soll durch die folgenden Festlegungen
wieder einen okologischen Mehrwert erhalten, welcher in seiner Mal3stéablichkeit mit dem
Nutzungszweck des Wohnens vereinbar und dessen Aufwand den zukunftigen Bewohnern
zumutbar ist. Die festgelegten Anpflanzungen (Pflanzgebote) bieten aul3erdem neuen
Lebensraum fur diverse Arten (Vogel, Insekten, Kriechtiere) — welcher vorher auf dem Gebiet
durch die Bewirtschaftung gefehlt hat.

5.6.1 Landschaftsplanerische Gestaltung

PFG 1- Anpflanzung von Baumen

Um eine die ,Stralle der MTS* begleitende Griinzone und eine Mittelgriinzone zu schaffen,
werden Geholzanpflanzungen im Plan 0Ortlich festgesetzt. Diese sind durch den
Eingriffsverursacher (zukinftige Grundstickseigentiimer) anzupflanzen. Die Auswahl
beschrénkt sich zur sinnvollen Einordnung im bestehenden Klima und Boden auf
standortgerechte, heimische, hochstammige Obst- und Laubgeholzarten. Um die
unterschiedliche GréRRe der Grundstlicke zu beriicksichtigen, wird das Gebot an eine Flache
gebunden — so ist pro angefangene 800 m2 Grundsticksflache ein Baum zu pflanzen. Fir die
Anpflanzung sind Arten der folgenden Auswahlliste zu verwenden:

- Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weil3dorn)

- Prunus Spinosa (Schlehe)

- Malus Sylvestris (Wildapfel)

- Pyrus Pyraster (Wildbirne)

- Salix Caprea (Salweide)

- Prunus serrulata (Japanische Bliiten-Kirsche)

- Ertragsobstbaume (standortgerechte, heimische Arten)

Die Baume sind zur homogenen Entwicklung des Gebietes innerhalb eines Jahres nach der
Bezugsfertigkeit der Gebaude von den Bauherren zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
nach guter fachlicher Praxis zu pflegen. Bei Abgangen ist nachzupflanzen. Au3erdem gilt die
Beachtung des Sachsischen Nachbarschaftsgesetztes (SachsNRG) bei der Pflanzung.

PEG 2- Pflanzstreifen Nordgrenze

Der nordliche Abschluss des Baugebietes wird zum Schutz der Interessen der Anwohner
sowie zum Schutz der Interessen der angrenzenden Landwirtschaft als Pflanzstreifen
festgesetzt. Dieser fasst das Wohngebiet mit einer klaren Grenze und kann durch seine
Erhdhung bei Starkregenereignissen einen Schutz vor anfallendem Regenwasser vom
nordlichen Feld bieten. AuBerdem bietet er neuen Lebensraum fiir verschiedene Arten. Um
eine blickdichte Grenze zu schaffen, wird der Streifen mit 2 m Hohe und 2 m Breite festgelegt,
wobei in dem 2m breiten Bereich von der nérdlichen Grundstiicksgrenze eine bis zu 50 cm
Hohe ,Verwallung® geschaffen wird. Diese ist Bestandteil der 2 m Hohe.

AufR3erdem soll die Pflanzdichte 1 Gehdlz pro 1m?2 betragen.

Die Auswahl beschrankt sich, zur sinnvollen Einordnung im bestehenden Klima und Boden auf
heimische Strauchern, Bischen und Bodendecker laut Auswahl:
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Stréaucher, Zwergstrducher und Heckenpflanzen

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer monspessulanum (Franz. Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus alba/ - sanguinea (Weil3er-/ Blutroter Hartriegel)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Haselnuss)

Philadelphus coronaries (Bauernjasmin, Europaischer Pfeifenstrauch)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)
Resa-rugesa-(Karteffel-Rese)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Die Pflanzungen sind zur homogenen Entwicklung des Gebietes innerhalb eines Jahres nach
der Bezugsfertigkeit der Gebaude von den Bauherren zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten
und nach guter fachlicher Praxis zu pflegen.

Als Aufwandsausgleich gegentber den betroffenen Grundstlickseigentimern kénnen diese
(Besitzer der Parzellen 3, 4, 9, 10, 14, 15 und 22) damit das Pflanzgebot 1 ersetzen.

5.6.2 Bodenschutz/ Begrenzung der Versiegelung

Um dem Grundsatz zum schonenden Umgang mit Grund und Boden gerecht zu werden, sollen
die Aufbauten der oberirdischen Stellplatzflachen, Wegen und Zufahrten mit einem wasser-
und luftdurchlassigen Aufbau realisiert werden (Porenvolumen ca. 20%, Fugenanteil > 30%).
Die Deckschicht der Aufbauten muss einen Durchlassigkeitsbeiwert von im Mittel mindestens
Ki = 1,5 x 10* aufweisen. So kann die Grundwasserneubildung unterstitzt und die
Versiegelung minimiert werden. Beispielhafte Materialien waren Schotterrasen,
Rasengittersteine, Pflaster mit Sickerdffnungen, Dranbeton (mit den o.g. Eigenschaften).

Die Freiflachen der Grundstiicke sind zu begriinen. Kies und Schottergarten werden wegen
der fehlenden 6kologischen Wertigkeit ausgeschlossen. AuRerdem widersprechen diese dem
zu erzielenden dorflichen Charakter des Wohnstandortes.

5.6.3 Umgang mit Regenwasser

Das auf die Dachflachen anfallende Regenwasser wird in einen Rickstaukanal eingeleitet.
Das auf den weiteren befestigten Flachen wird wie unter 5.6.2 beschrieben auf dem
Grundstick versickert.

Bei fallendem Geléande ist der Grundstiickseigentimer zum Schutz der benachbarten
Grundstiicke verpflichtet, anfallendes Oberflachenwasser mit geeigneten Mallnahmen auf
seinem Grundstick zu sichern — z.B. durch eine Mulde.
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5.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Als wesentlicher Teil der stadtebaulichen Gestaltung tragen Festsetzungen zu Art und
Gestaltung der Bebauung in Anlehnung an die umgebende Bebauung bei. Dabei ist die
Zielsetzung ein mdglichst homogenes Gebiet zu schaffen, welches sich gut in die Umgebung
einflgt.

5.7.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
A - Dacher

Sind zum Zwecke der stadtebaulichen Einordnung als geneigte Dacher - Sattel-, Zelt-, Walm-
und Krippelwalmdacher - mit 25 bis 45° auszuflhren. Dies spiegelt den gestalterischen
Charakter der umgebenden Bebauung wieder. Das Material der Bedachung ist aufgrund des
Brandschutzes als harte Bedachung auszufiihren. Die Auswahl der Farben soll sich wie in der
umgebenden Bebauung auf Rot- bis Braunténe und anthrazitfarben beschréanken.
Foliendacher und Bahnendacher z.B. aus Bitumen sind unzulassig.

Gauben sind als Einzelgauben zulassig. Die Gesamtbreite der Einzelgauben in einer
Dachflache darf 2/3 der Lange der Hauptdachflache nicht Uberschreiten, um den Charakter
der Hauptdachform nicht zu tberlagern.

B - Fassaden

Die Gebaude sind mit hellen Putzfassaden oder Verblendmauerwerksfassaden auszufiihren.
Es sind nur helle, gedeckte Fassadenfarben zulassig. Nicht zulassig sind grelle, leuchtende
Farben sowie reines Weil3. Letzere wiirden der vorherrschenden Gestalt der stadtebaulichen
Umgebung widersprechen und sich nicht in den Kontext einfliigen. Ebenso wie am Standort
nicht vorhandene Fassadenverkleidungen aus Holz, Kunststoff, Metall und reflektierenden
Materialien. Daher werden diese ebenfalls ausgeschlossen.

Das Material ist aufgrund des Brandschutzes aus feuerbestandigen oder -hemmenden
Baustoffen auszufuhren.

C - Unbebaute Freiflachen

Die Freiflachen der Grundstlicke, die nicht als wasserdurchlassige Zufahrten, Zuwegungen
oder Stellplatze genutzt werden, sind zu begriinen und zu unterhalten damit der landliche-,
griine Charakter des Gebietes erzielt und erhalten wird (Siehe 5.6.2).

Abstellplatze fur Mulltonnen sind zum nachbarschaftlichen Schutz stral3enseitig mit
geeignetem Sichtschutz abzuschirmen und einzufassen.

D - Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke sind als Zaune oder Laubgehélzhecken bis maximal 1,20
m Hohe zu gestalten. Hecken sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Zu den StralRen
ist zur Sicherung eines erweiterten Lichtraumprofils und der Homogenitat ein Abstand von 0,3
m einzuhalten.

E - Keller
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Aufgrund der hydrogeologischen Verhéltnisse wird vom Bau eines Kellers abgeraten.

6. Hinweise
6.1 Kartengrundlage

Der Bebauungsplan wurde im MaRstab 1:1.000 auf dem aktuellen Auszug aus dem
Liegenschaftskataster des Kreisvermessungsamtes des Landkreises Meil3en erstellt.

6.2 Schutz der Vermessungs- und Grenzpunkte

Bei der Umsetzung der Planung sollten gefahrdete Grenzmarken durch einen &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur gesichert werden ( SachsVermG). Eine Gefahrdung der im
Planungsgebiet vorhandenen Lage- und HoOhenfestpunkte ist dem Landratsamt,
Kreisvermessungsamt unverziglich mitzuteilen.

Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle Auskinfte zum geodatischen
Festpunktnetz einzuholen.

6.3 Archaologie

Die Vorschriften des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) sind zu beachten.
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen
durch das Landesamt fir ~ Archdologie im von Bautétigkeit betroffenen  Areal
archdologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

6.4 Bodenschutz

Die ausfilhrenden Firmen sind dariiber zu informieren, dass gemafll § 20 SachsDSchG
Meldepflicht sowie Erhaltungs- und Sicherungspflicht von Bodenfunden besteht. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Bei baulichen
Arbeiten  bekannt werdende  Altlasten bzw. selbst verursachte  schadliche
Bodenveranderungen sind gemafld § 10 Abs. 2 S4chsABG unverziglich dem Landratsamt,
Kreisumweltamt, Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde mitzuteilen und die Arbeiten bis zur
Feststellung der Kontamination und Festlegung der erforderlichen MaRhahmen einzustellen.

6.5 Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Bei Durchfiihrung  von Bodenaufschllssen sind die Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht entsprechend der einschléagigen rechtlichen Grundlagen zu
berticksichtigen. Im Rahmen der Planung von baulichen Anlagen ist eine notwendige
Baugrunduntersuchung durchzufiihren.

6.6 Strahlenschutz

Auf dem Gebiet liegt laut aktuellen Erkenntnissen keine erhéhte Radonkonzentration vor. Es
ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der
Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der
Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.

Immobilienwert Sachsen AG, Horst-Viedt-Stral3e 19, 01445 Radebeul
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Der Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der
Luft von 300 Bg/m? fur die AufenthaltsrAume und Arbeitsplatze in Innenrdumen muss
eingehalten werden (88 121 — 132 StrlSchG (2)/ 88 153 -158 StrlSchV (3).

Der Zutritt von Radon muss durch eine fachgerechte Ausfiihrung der erdberiihrten Bauteile
und der Mal3nahmen zum Feuchteschutz nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
verhindert werden.

6.7 Artenschutz

Die durchgefihrte  artenschutzrechtliche Fachprufung belegt das  geringe
Lebensraumpotenzial am Standort. Das Ergebnis wird wie folgt zusammengefasst:

,Das Plangebiet befindet sich in einer intensiv genutzten Agrarlandschaft und birgt nur ein
geringes Lebensraumpotenzial fir geschitzte Arten. Lediglich die Gebaude und die
Materialablagerungen auf den Griunlandflachen stellen geeignete Strukturen fir
Fledermausarten bzw. wenige Brutvdgel zur Verfligung. Im Zuge der Baufeldfreimachung, ins-
besondere bei der Beraumung der Materialien und dem Abriss der Gebaude, kdnnen
Beeintrachtigungen dennoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Bei Beachtung der
unter Kapitel 6 genannten MalRnahmen werden Verbotstatbestdnde ausgeschlossen.”

(vgl. S.19 Artenschutz-rechtliche Prifung, Schulz Umwelt Planung)

Die in Kapitel. 6 genannten Maflinahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind
zwingend einzuhalten.

Zum Schutz vor artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden, sollte die Baufeldfreimachung
aullerhalb der Hauptaktivitatszeit von Tieren (01/09 - 28/02) erfolgen. Beim Abriss
vorhandener Gebaude oder Beraumung von Material, sind diese durch einen Fachkundigen

auf Tierbestande zu untersuchen. Aufgefundene Tiere sind zu bergen oder umzusetzen.
Sollten Quartiere (z.B. von Fledermausen) aufgefunden werden, ist entsprechender Ersatz im

Umfeld zu schaffen. Eingriffe in die Flache und Erdbewegungen sind auf ein Minimum zu
reduzieren

7. Flachenbilanz

Grundflache (8§19 (2) BauNVO) 7450,34 m2
bei GRZ 0,45

Geltungsbereich 17.277,02 m?
Verkehrsflachen 720,70 m2
Bauflachen 11.887,70 m2
Private Grunflache 4.631,52 m2
Sonstige Gemeinschaftsflachen 37,10 m2

Immobilienwert Sachsen AG, Horst-Viedt-Stral3e 19, 01445 Radebeul
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8. Rechtsgrundlagen
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Sachsische Gemeindeordnung
i. d. F. der Bekanntmachung vom 9. Mérz 2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 2. Juli 2019 (SachsGVBI. S. 542) geandert worden ist

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung tiber den Landesentwicklungsplan Sachsen
vom 14. August 2013 (SachsGVBI. S. 582)

Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elbtal/ Osterzgebirge in der Fassung
vom 19.11.2009, ( SachsABI.AAz. Nr. 47 vom 19.11.2009)
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1 Veranlassung

Am 15.01.2020 wurde der 2. Entwurf des Bebauungsplanes ,,Siedlung an der alten MTS” Welxande
durch den Gemeinderat gebilligt. Die Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der steigenden Nachfrage nach Wohnbauflachen aufgrund der wachsenden Bevdlkerung, welche
die Erweiterung des Gewerbegebietes und die Ansiedelung neuer Firmen mit sich bringt.

Im Rahmen der vorliegenden Unterlage ist zu priifen, ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen
artenschutzrechtlicher Belange fiihren kann. Als Grundlage fir die Erstellung der artenschutzrechtli-
chen Priifung dient das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung (15. September
2017).

Nach § 44 Abs. 1 des BNatSchG ist es verboten:

,1.wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zer-
storen,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.”

Man unterscheidet also beziiglich der geschiitzten Tierarten Totungs- und Verletzungsverbote, Sto-
rungsverbote und den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Bei unvermeidbaren Tétungen o-
der Verletzungen geschiitzter Tiere handelt es sich dann um Verbotstatbestande, wenn das Eintrittsri-
siko der Totung oder Verletzung in signifikanter Weise erhoht wird. Dies ist im Einzelfall in Bezug auf
die Lage der geplanten MalRnahme, die jeweiligen Artvorkommen und die Biologie der Arten zu be-
werten.

Bei dem in Nummer 2 geregelten Stérungsverbot werden statt eines Ortsbezuges bestimmte fiir die
Arten iberlebensnotwendige Zeiten, in denen eine Stérung verboten ist, zugrunde gelegt. Bei einigen
Arten kdnnen sie den gesamten phanologischen Lebenszyklus abdecken. Eine Storung kann grundsatz-
lich durch Beunruhigungen und Scheuchwirkungen, zum Beispiel durch Bewegungen, Erschiitterun-
gen, Larm oder Licht, eintreten. Werden geschiitzte Tiere an ihren Fortpflanzungs- und Ruhestatten
gestort, kann dies zur Folge haben, dass diese Statten flr sie nicht mehr nutzbar sind. Nicht jede sto-
rende Handlung I6st jedoch zwangslaufig einen Verbotstatbestand aus, sondern nur solche erhebli-
chen Stérungen, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Dies ist
der Fall, wenn so viele Individuen betroffen sind, dass sich die Stérung auf die Uberlebenschancen, die
Reproduktionsfahigkeit und den Fortpflanzungserfolg der lokalen Population auswirkt. Deshalb kommt
es in besonderem MaRe auf die Dauer und den Zeitpunkt der storenden Handlung an. Eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist immer dann anzunehmen, wenn sich als
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Folge der Storung die GroRe oder der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nach-
haltig verringert. Artenschutzrechtlich relevante Stérungen lassen sich ggf. durch geeignete Malinah-
men abwenden.

Nach Nummer 3 als Fortpflanzungsstatte geschiitzt sind alle Orte im Gesamtlebensraum eines Tieres,
die im Verlauf des Fortpflanzungsgeschehens benétigt werden. Die Ruhestdtten umfassen alle Orte,
die ein Tier regelmaRig zum Ruhen oder Schlafen aufsucht oder an die es sich zu Zeiten langerer Inak-
tivitat zurickzieht. Dazu zahlen z. B. auch Sommer- und Winterquartiere von Flederm&usen. Nahrungs-
und Jagdgebiete sowie Flugrouten und Wanderkorridore unterliegen als solche nicht dem Verbot des
§ 44 BNatSchG. Storungen konnen hier dennoch einen Verbotstatbestand auslésen, wenn dadurch die
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte vollstandig entfallt.

Bei nicht standorttreuen Tierarten, die ihre Lebensstatten regelmaliig wechseln, ist die Zerstérung ei-
ner Fortpflanzungs- und Ruhestatte aulerhalb der Nutzungszeiten kein Verstol gegen die artenschutz-
rechtlichen Vorschriften. Bei standorttreuen Tieren kehren Individuen zu einer Lebensstatte regelma-
Rig wieder zuriick, auch wenn diese wahrend bestimmter Zeiten im Jahr nicht von ihnen bewohnt ist.
Solche regelmaRig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten unterliegen auch dann dem Arten-
schutz, wenn sie gerade nicht besetzt sind. Entscheidend fir das Vorliegen einer Beschadigung ist die
Feststellung, dass eine solche Verminderung des Fortpflanzungserfolgs oder der Ruhemoglichkeiten
des betroffenen Individuums oder der betroffenen Population wahrscheinlich ist.

§ 44 Abs. 5 BNatSchG enthélt im Hinblick auf baurechtlich zuldssige Vorhaben eine wichtige Prazisie-
rung bzw. Einschrankung der o. g. artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande. Danach handelt es sich
trotz des Eintretens der o. g. Stérungen dann um keinen Verbotstatbestand, wenn sichergestellt ist,
dass ,[...] die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird [...]*.

Das bedeutet, dass an der 6kologischen Gesamtsituation des von dem Vorhaben betroffenen Bereichs
im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestadtte keine Verschlechterung eintreten
darf. Mit der Formulierung ,im rdaumlichen Zusammenhang” sind dabei ausschlielRlich Flachen ge-
meint, die in einer engen funktionalen Beziehung zur betroffenen Lebensstatte stehen und entspre-
chend dem artspezifischen Aktionsradius erreichbar sind. Im Ergebnis darf es dabei — auch unter Be-
ricksichtigung von geeigneten MalRnahmen — nicht zur Minderung des Fortpflanzungserfolgs bzw. der
Ruhemaoglichkeiten der Bewohner der Fortpflanzungs- und Ruhestatte kommen. Vermeidbare Tétun-
gen, Verletzungen oder erhebliche Beeintrachtigungen geschiitzter Arten sind jedoch auf jeden Fall zu
unterlassen.

2 Beschreibung des Plangebiets

Das ca. 17.277 m? ha groRe Plangebiet befindet sich im Thiendorfer Ortsteil Welxande. Es umfasst die
Flurstiicke 180, 179, 178/1 und Teile des Flurstticks 178/3 der Gemarkung Welxande. Im Norden und
Osten wird das Gebiet durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Im Sliden schliet es an die ,StralRe
der MTS” an. Westlich befindet sich ein neu entstandenes Wohngebiet mit Einzelhausbebauung. Auf-
grund seiner Lage im GroRraum Dresden, die Landeshauptstadt befindet sich etwa 20 km stdlich, und
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der glinstigen Verkehrsanbindung, die A 13 bzw. die B 98 sind 1 km entfernt, ist der Ortsteil ein belieb-
ter Wohnstandort. /1/
In der nachfolgenden Abbildung sind die Lage und die Abgrenzungen des Bebauungsplanes dargestellt.

.

\ Plerdeteich

Abbildung 1: Lage und Abgrenzungen des Plangebietes zum Bebauungsplan ,Siedlung an der alten MTS”, ohne Mal3stab

Naturrdumlich lasst sich das Plangebiet der GrolRenhainer Pflege zuordnen. Der Gberwiegend agrar-
wirtschaftlich gepragte Naturraum wird flachig von fruchtbarem L6Rboden bedeckt. Des Weiteren be-
findet es sich im Landschaftsschutzgebiet ,Strauch-Ponickauer Hohenrticken”. Etwa 1 km sidlich be-
finden sich das Vogelschutzgebiet , Teiche bei Zschorna” und das FFH-Gebiet ,,Molkebornteiche Stolp-
chen”, rund 1 km westlich das FFH-Gebiet ,,Dammdiihlenteichgebiet”.

In der zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elbtal / Osterzgebirge ist Welxande
als Teil eines Vorbehaltsgebietes fiir den Arten- und Biotopschutz ausgewiesen. Damit sollen 6kolo-
gisch bedeutsame Freirdume im Kontext eines groRraumig Gibergreifenden Biotopverbundes gesichert
werden. /2/

2.1 Erfassung vorkommender Habitatstrukturen

Am 14. April 2020 erfolgte die Begehung des Gelandes zur Erfassung relevanter Habitatstrukturen. Die
Beschreibung der Strukturen erfolgt in Anlehnung an die Biotoptypenliste fiir Sachsen /3/. Die Struk-
turen sind potentielle Lebensrdaume geschitzter Tierarten und somit Bestandteil der artenschutzrecht-
lichen Prifung. Darlber hinaus wurde das Gelande stichprobenartig auf potentiell vorkommende Ar-
ten abgesucht. Das Wetter zum Zeitpunkt der Begehung, um die Mittagsstunden, war bewdélkt und
leicht windig bei rund +6 °C Lufttemperatur.

Abbildung 2 stellt die Abgrenzungen der wesentlichen Strukturen im Plangebiet dar. Nachfolgend wer-
den diese kurz beschrieben und ihr Potential als Habitat eingeschatzt.
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Abbildung 2: Abgrenzung der Nutzungstypen im Plangebiet

e Intensiv genutzter Acker

Der westliche und Gberwiegende Teil des Plangebietes wird von einer konventionell genutzten Acker-
flache eingenommen. Zum Zeitpunkt der Gelandeaufnahme wuchs auf der Flache Getreide (Roggen).
Die Flache birgt ein geringes Habitatpotential. Der Boden ist relativ schwer und schlecht grabbar, fir
Amphibien daher eher ungeeignet. Bestandsliicken fiir bodenbriitende Vogelarten (bspw. Feldlerche)
wurden nicht gefunden. Ebenso fehlten Ackerbeikrauter als potentielle Futter- bzw. Wirtspflanzen fir
Insekten.

Abbildung 3: Intensiv genutzter Acker im westlichen Teil des Plangebietes

¢ Artenarmes Dauergriinland
In der Ostlichen Halfte des Plangebietes befindet sich ein artenarmes Dauergriinland mit intensiver
Nutzung. Hauptsachlich wachsen hier Lowenzahn (Taraxacum spec.) und verschiedene trittunem-
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pfindliche Arten. Die Flache wird befahren und weist verdichtete Stellen auf. Durch die intensive Nut-

zung und die Artenarmut verfligt das Griinland nur Uber ein geringes Habitatpotential.

Abbildung 4: Artenarmes Griinland mit stellenweise Bodenverdichtung durch Befahren

e Lagerflachen

Auf einem Grofteil des Grinlandes und auf befestigten Flachen um das Einzelanwesen werden ver-
schiedene Baumaterialien und Maschinen gelagert. Darunter befinden sich unter anderem Sand- und
Granitsteine, Holzbretter, Bauschuttablagerungen und diverse Baugerate. Auf einem Teil der Ablage-
rungen hat sich eine Vegetationsdecke gebildet. Zum Zeitpunkt der Gelandebegehung bliihten Hohler
Lerchensporn (Corydalis cava), Acker-Hellerkraut (Thlaspi arvense) und Acker-Stiefmitterchen (Viola
arvensis). Prinzipiell bieten die Ablagerungen Lebensraumpotential fiir verschiedene Arten. In der Aus-
wertung der Luftbildaufnahmen ist jedoch erkennbar, dass der liberwiegende Teil der Materialien
nicht dauerhaft gelagert wird. Dariiber hinaus wird die Flache regelmaRig genutzt, was zu einer Ver-
gramung von Arten fihrt. Zum Zeitpunkt der Geldndebegehung wurden keine Arten beobachtet.

Abbildung 5: Lagerflachen mit Ablagerungen verschiedener Baumaterialien und Gerdte / Maschinen

¢ Einzelanwesen

Im Ostlichen Teil des Plangebietes befindet sich das Gebdude der ehemaligen , Motoren-Traktoren-
Station (MTS)“. Aktuell wird es als Werkstatt bzw. Lager genutzt (Abbildung 6). Das Gebaude ist ver-
schlossen und weist geringe Strukturen, wie Spalten bspw. hinter Putzschollen oder in offenliegendem
Mauerwerk, auf. Lediglich unterhalb der Dachkante konnten wenige Nischen festgestellt werden. Es
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besitzt keinen Keller. Die Strukturen am Gebaude bergen teilweise ein Lebensraumpotential fiir Fle-
dermause und nischen- / gebdudebritende Vogelarten.

Neben der Werkstatt bzw. dem Lager befindet sich ein kleineres, offensichtlich ungenutztes Geb&dude
mit unverschlossenen Fassaden (Abbildung 7). Es weist weder im Inneren noch AuBeren Spalten auf.
Die Dachkonstruktion bietet jedoch Potential fiir gebaudebriitende Vogelarten.

Bei der Gelandebegehung konnten keine Aktivitaten von u.a. Vogelarten oder vorjahrige Nester an

bzw. in den Gebauden festgestellt werden.

Abbildung 7: Ungenutztes Gebaude mit offenen Fassaden

¢ Vegetation

Die Vegetation im Plangebiet ist von den Acker- bzw. Grinlandflachen dominiert. Auf einigen der ab-
gelagerten Schutthaufen hat sich eine Sukzessionsvegetation entwickelt (vgl. Punkt ,Lagerflachen”).
Lediglich zwei Gehdlze konnten im Plangebiet festgestellt werden: Ein Obstbaum, Stammumfang ca.
60 cm, direkt an der westlichen Fassade des Werkstatt- / Lagergebiudes und eine Korkenzieherweide,
Strauch mit ca. 2 m Hohe, im Norden daran angrenzend (Abbildung 8). Hohlen, Spalten oder (vorjah-
rige) Nester konnten an den Gehdlzen nicht festgestellt werden.

Abbildung 8: Geholze im Plangebiet (roter Kreis)

Schulz UmweltPlanung 8
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3 Relevante Arten und Artengruppen

3.1 Untersuchungsmethodik

Fur die spezielle artenschutzrechtliche Prifung sind die folgenden Arten zu betrachten /4/:

1. Arten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt sind,

2. europaische Vogelarten nach Art. 1 VSchRL,

3. Arten, die nach der Rechtsverordnung gemaR § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG unter Schutz stehen
(eine solche Rechtsverordnung gibt es derzeit noch nicht).

Auf Grundlage dessen werden projektspezifisch Arten abgeschichtet bzw. herausgefiltert, wenn deren
Vorkommen im Untersuchungsgebiet nicht vollstdndig ausgeschlossen werden kann. Die Abschichtung
erfolgt dabei nach dem , Ablaufschema zur Priifung des Artenschutzes” (§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG).

Folgende Kriterien kommen zur Anwendung:

1. Art entsprechend den Roten Listen Sachsens ausgestorben / verschollen, nicht vorkommend;

2. Wirkraum liegt auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Sachsen;

3. Erforderlicher Lebensraum / Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommend
(Lebensraum-Grobfilter, z. B. Walder, Feuchtgriinland, Trockenrasen);

4. Wirkungsempfindlichkeit der Art ist vorhabenspezifisch so gering, dass mit hinreichender Si-
cherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgelost werden
konnen (i. d. R. nur europdische, weitverbreitete, ungefahrdete Arten oder bei Vorhaben mit
geringer Wirkungsintensitat). /4/

Basis der Abschichtung sind die Tabellen ,In Sachsen auftretende Vogelarten 2.0 und ,Streng ge-
schitzte Arten auller Vogel”
satzlich wird als Datenquelle der Auszug aus dem Messtischblatt-Quadrat 4648 SW /7/ genutzt. Die
Abfrage der Artdatenbank vom 16.04.2020 ergab, dass im Umkreis von 1000 m um das Plangebiet

/5/. Fir diese Arten besteht weiterer Prifbedarf (=relevante Arten). Zu-

keine Arten in der Datenbank gefiihrt werden /6/. Des Weiteren werden aufgrund der Nihe zu drei
verschiedenen Natura 2000-Gebieten die Daten zum Vogelschutzgebiet , Teiche bei Zschorna” /8/so-
wie zu den FFH-Gebieten ,,Molkebornteiche Stolpchen” /9/ und ,Dammiihlenteichgebiet” /10/ ausge-
wertet.

3.2 Potentiell vorkommende Arten

Die Ergebnisse der Abschichtung sind in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet. Ergdnzt wird diese
durch Angaben zur Bestandssituation, welche sowohl eine kurze Einschdtzung der Lebensraumanspri-
che der Art (auRer bei den haufigen Brutvogelarten) als auch Nachweise der jeweiligen Art (Messtisch-
datenblatt 4648 SW /7/, Gebietsdaten der Natura 2000-Gebiet /8/ /9/ /10/) mit einschlieRen. Brutvo-
gel werden zusatzlich nach Art ihres Brutverhaltens in Gilden eingeteilt, um spater eine Einschatzung
moglicher Betroffenheit je Gilde geben zu kénnen.
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Tabelle 1: Nach, Ablaufschema zur Priifung des Artenschutzes” (§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) potentiell im Plangebiet

vorkommende Arten

Deutsch

Art
Wissenschaftlich

Bestandssituation

Fledermduse

Braunes Langohr

Plecotus auritus

Breitfligelfledermaus

Eptesicus serotinus

Fransenfledermaus

Myotis natteri

Graues Langohr

Plecotus austriacus

GrolSe Bartfledermaus

Myotis brandtii

GroRes Mausohr

Myotis myotis

Kleine Bartfledermaus

Myotis mystacinus

Mopsfledermaus

Barbastella barbastellus

Zweifarbenfledermaus

Vespertilio murinus

Zwergfledermaus

Pipistrellus pipistrellus

Zusammenfassung zur Artengruppe
,Fledermause”

Aufgrund der Habitatanspriiche poten-
ziell vorkommende Arten

Nachweis im MTB-Q 4648 SW
Tw. Nachweis im FFH-Gebiet
,Dammihlenteichgebiet”

Vogel

... mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung

Feldlerche

Alauda arvensis

Bewohner von Offenlandflachen mit
niedriger und liickenhafter Vegetation;
weitestgehend an landw. Flachen ge-
bunden

Akustischer Nachweis nahe Plangebiet

Gartenrotschwanz

Phoenicurus phoenicurus

Lichte, alte Baumbestande, haufig in
Siedlungsnéhe, z.T. vegetationsarme
Boden, Brut u.a. in Gebaudenischen

Nachweis im MTB-Q 4648 SW

Haubenlerche

Galerida cristata

Bevorzugt offenes trockenes Grasland,
auch an Feld- und StraRenrander mit
niedriger liickenhafter Vegetation
Nachweis im MTB-Q 4648 SW

Heidelerche

Lullula arborea

Bewohner sonniger, trockener Offen-
landflachen mit niedriger grasiger Ve-
getation bzw. vegetationsfreier Fla-
chen

Nachweis im Vogelschutzgebiet , Tei-
che bei Zschorna“

Kiebitz

Vanellus vanellus

Brut liberwiegend in offenen, flachen
Landschaften mit kurzer oder geringer
Vegetation, auch auf Felder und
Ackern

Nachweis im Vogelschutzgebiet , Tei-
che bei Zschorna”

Ortolan

Emberiza hortulana

Bevorzugt trockenwarme Standorte;
Brut meist in Getreidedckern entlang
von Windschutzstreifen / Waldriandern
Nachweis im Vogelschutzgebiet , Tei-
che bei Zschorna”
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Art
Wissenschaftlich
Coturnix coturnix e Art offener Feld- und Wiesenflachen
mit hoher Deckung; typisch in Getrei-
deschlagen und Brachen
e Nachweis im MTB-Q 4648 SW

Motacilla flava e Bevorzugt feuchte Wiesen und Felder;
Brut in kleinen Bodenvertiefungen zwi-
schen Grasbiischeln

e Nachweis im MTB-Q 4648 SW

Bestandssituation
Deutsch

Wachtel

Wiesenschafstelze

... hdufige Brutvogelarten / Gastvogelarten

Die nachfolgende Liste fiihrt die im Gebiet vorkommenden, ungefdhrdeten / haufigen Arten, sog. , Allerwelts-
arten”, auf. Diese Arten haben meist nur geringe Lebensraumanspriiche und sind daher weit verbreitet. Um
der grundsatzlichen rechtlichen Anforderung zu geniigen, dass alle europdischen Vogelarten in eine arten-
schutzrechtliche Priifung einzubeziehen sind, werden die Arten nach ihrer Brutgilde zusammengefasst. Die Pri-
fung erfolgt anschlieend fir die jeweilige Brutgilde.

F = Freibriter; HHN = H6hlen-/ Halbhdhlen-/ Nischenbriiter; B = Bodenbriter

Amsel Turdus merula F e Nachweis im MTB-Q 4648 SW
Bachstelze Motacilla alba HHN | e Nachweisim MTB-Q 4648 SW
Blaumeise Parus caeruleus HHN |e Nachweisim MTB-Q 4648 SW
Bluthanfling Carduelus cannabina F e Nachweis im MTB-Q 4648 SW
Dorngrasmiuicke Sylvia communis B e Nachweis im MTB-Q 4648 SW
Feldsperling Passer montanus HHN |e Nachweisim MTB-Q 4648 SW
Griinfink Carduelis chloris F e Nachweis im MTB-Q 4648 SW
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros HHN e Nachweis im MTB-Q 4648 SW
Haussperling Passer domesticus HHN |e Nachweisim MTB-Q 4648 SW
Kohlmeise Parus major HHN |e Nachweisim MTB-Q 4648 SW
Rotkehlchen Erithacus rubecula B/HHN |e Nachweisim MTB-Q 4648 SW
Star Sturnus vulgaris HHN | e Nachweisim MTB-Q 4648 SW

4 Konfliktanalyse

4.1 Beschreibung des Vorhabens

Um die Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere fiir Familien, zu decken, sollen im Thiendorfer Orts-
teil Welxande neue Bauplitze entstehen. Die dafiir vorgesehene Flache umfasst etwa 17.277 m? im
Nordosten des Ortes und wird derzeit zum lGberwiegenden Teil landwirtschaftlich genutzt. Im dstlichen
Bereich der Flache befinden sich die desolaten Gebaude der ehemaligen ,,Motoren-Traktoren-Station
(MTS)“. Eines der zwei Gebaude wird aktuell als gewerbliche Lagerflache bzw. als Werkstatt genutzt.
Um die Gebdude befindet sich eine stark befahrene Griinlandflache, auf welcher verschiedene Bauma-
terialien und Maschinen bzw. Gerate gelagert werden.

Zur ErschlieBung der Flache werden die Gebadude abgerissen, die Materialien berdumt sowie die Griin-
land- und Ackerflachen entfernt. Auf der Flache sind maximal acht Einzelhduser mit ein bis zwei Voll-
geschossen vorgesehen. Die Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt. Darliber hinaus besteht die Moglichkeit, dass sich nach § 4 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO
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den Wohnzweck nicht stérende Einrichtungen, wie bspw. ein kirchliches Gemeindebliro, ansiedeln
kénnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden Pflanzgebote zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Durchgriinung des Gebietes und zur Steigerung der 6kologischen Qualitat festgelegt. Dazu zahlen un-
ter anderem die Anlage von straRenbegleitenden Gehdlzen und die Einfriedung des Gelandes mit
Strauchern, Bdumen und Hecken. /1/

4.2 Vorhabensbezogene Wirkfaktoren

Das Zugriffsverbot § 44 Abs. 1 BNatSchG beschreibt folgende Verbotstatbestande, welche auch fiir das
Vorhaben ,Siedlung an der alten MTS” relevant sein kdnnen:

Totungs- und Verletzungsverbot
Stérungsverbot
Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

A w e

Entnahme und Beschadigung wild lebender, besonders geschiitzter Pflanzen.

Im vorliegenden Fall ist Punkt 4 nicht von Belang, da keine entsprechenden Pflanzenarten festgestellt
wurden.

In der nachfolgenden Tabelle werden allgemeine bau- und anlagebedingte Wirkfaktoren aufgefiihrt,
welche Beeintrachtigungen und Storungen der streng und europarechtlich geschiitzten Tierarten
durch das geplante Vorhaben verursachen kénnen.

In der nachfolgenden Betroffenheitsabschatzung werden die allgemeinen Wirkfaktoren fiir die einzel-
nen, potentiell vorkommenden Arten spezifiziert.

Tabelle 2: Mogliche, durch das Bauvorhaben ausgeldste Wirkfaktoren und Auswirkungen auf geschitzte Tierarten
Beeintrachtigung Auswirkung ottt
nach § 44 BNatSchG
baubedingte Wirkfaktoren
Entfernung von Lebensraumstrukturen Verlust von Habitaten Abs. 1 Nr. 3
Flacheninanspruchnahme durch Lagerflachen Verlust von Habitaten Abs. 1 Nr. 3

(Baumaterial, Baufahrzeuge, Krdne)
Vorubergehende Immissionswirkungen (Schad-
stoffe, Larm, Erschltterungen) sowie visuelle
und akustische Storreize durch Baumaschinen
und Personen

Barrierewirkung

Temporare Storung von Ruhestdtten und | Abs. 1 Nr. 2,
Nahrungshabitaten oder Wanderkorrido- | Abs. 1 Nr.3
ren im Umfeld, Aufschreckung einzelner
Individuen

Temporare Beeintrachtigung potentieller | Abs. 1 Nr.3
Wanderkorridore

anlagebedingte Wirkfaktoren
Dauerhafte Flachenversiegelung

Dauerhafter Verlust von Habitaten Abs. 1 Nr.3

Verlust beschatteter Bereiche, Uberwar- Abs. 1 Nr.3
mung von versiegelten Flachen

Kleinklimatische Verdanderung (Entfernung von
Vegetationsstrukturen, Versiegelung)
betriebsbedingte Wirkfaktoren

Barrierewirkung durch Einfriedungen Beeintrachtigung potentieller Wander- Abs. 1 Nr. 3
korridore
Kollisionen mit Kraftverkehr Totung bzw. Verletzung von Individuen Abs. 1 Nr. 1

Immissionswirkungen (Schadstoffe, Larm, Er-
schiitterungen) sowie visuelle und akustische
Storreize durch Kraftverkehr und Personen

Stérung von Ruhestatten, Jagdhabitaten
oder Wanderkorridoren, Aufschreckung
einzelner Individuen

Abs. 1 Nr. 2,
Abs. 1 Nr. 3
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5 Artspezifische Betroffenheitsabschatzung

Fir die in Kapitel 3 beschriebenen potentiell im Plangebiet vorkommenden Arten werden nachfolgend
Betroffenheiten ermittelt und beschrieben. Fledermause und haufige Brutvogelarten, unterschieden
nach der Brutgilde (Boden-, Frei-, Hohlen-/Halbh&hlen-/Nischenbriitern), werden jeweils zusammen-
fassend betrachtet.

5.1 Brutvogel

5.1.1 Brutvogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung

e Feldlerche
Urspriinglich ein Bewohner baumfreier Lebensraume, ist sie heute als typischer Kulturfolger haupt-
sachlich in offenen Agrarlandschaften anzutreffen. Nach ihrer Ankunft ab Ende Januar beziehen sie
Brutgebiete in ganz Sachsen. Ebene bis flach hiigelige Landschaft mit niedriger Vegetation wird bevor-
zugt. lhr Nest legt die Feldlerche versteckt zwischen Grasern und Wildkrdutern an. Ideal ist ein Mosaik
auf verschiedenen Landnutzungen und Ackerkulturen. Die héchsten Bestandsdichten werden unter
anderem in Heidegebieten oder einjahrigen landwirtschaftlichen Brachflachen erreicht. In den letzten
Jahren ist der Bestand jedoch stark zurilickgegangen. MalRnahmen, wie die Anlage von Lerchenfens-
tern, also Fehlstellen in Getreidedckern als Landeplatz, sollen zur Sicherung der Art beitragen.
Am Tag der Gelandebegehung am 14. April 2020 wurde nahe des Plangebietes eine singende Feldler-
che verhort. Eine Sichtbeobachtung innerhalb des Plangebietes gelang nicht. In den Getreideschlagen
befanden sich keine Fehlstellen oder speziell angelegte Lerchenfenster. Die Strukturen im Plangebiet
sind aufgrund fehlender Deckungsmoglichkeiten mangels Vegetation als Neststandort fir die Feldler-
che eher ungeeignet. Dariber hinaus gilt die Feldlerche als empfindlich gegeniiber optischen Stoérun-
gen. Sie halt einen fir Singvogel uniiblich groBen Abstand zu derartigen Storfaktoren. Das Gelande
wird regelmaRig gewerblich genutzt. Eine Ansiedelung innerhalb und im naheren Umfeld um das Plan-
gebiet ist daher unwahrscheinlich.
-> Bau-, anlage- und betriebsbedingte Verbotstatbestidnde im Zusammenhang mit dem geplanten Vor-
haben werden ausgeschlossen.

¢ Gartenrotschwanz

Der Gartenrotschwanz ist als Brutvogel in ganz Sachsen verbreitet. Nach seiner Ankunft aus den afri-
kanischen Uberwinterungsgebieten besiedelt er vorwiegend lichte und trockene Laubwilder, Lichtun-
gen oder Waldrander mit einer aufgelockerten Strauch- und Krautschicht sowie schiitterer Bodenve-
getation. Wichtig ist das Vorhandensein von Héhlen- und Halbhdhlen. Daher ist er oft in Altbaumbe-
standen anzutreffen. Haufig findet man die Art auch in Siedlungsndhe, bspw. in Parkanlagen, begriin-
ten Villenvierteln und Gartenstadten, wenn ein ausreichendes Angebot an geeigneten Nistplatzen vor-
handen ist. Strukturen an Gebauden, wie Mauerlécher in Fassaden werden ebenso bezogen wie kiinst-
liche Nisthilfen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine héhlenreichen Altbaumbestande. Lediglich an dem als
Werkstatt / Lager genutzten Gebiude befinden sich potentielle Brutnischen. Zum Zeitpunkt der Ge-
landebegehung wurden keinerlei Aktivitaten von Brutvogeln, auch nicht des Gartenrotschwanzes, an
diesen Strukturen beobachtet. Akustisch wurden keine Vogel, mit Ausnahme der Feldlerche in einiger
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Entfernung, verortet. Da die Gelandebegehung am 14. April 2020 erfolgte, der Gartenrotschwanz je-
doch in der Regel erst ab Ende April mit der Brut beginnt, kann nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den, dass er dennoch ein Bruthabitat innerhalb des Plangebietes bezieht. Darliber hinaus gilt der Gar-
tenrotschwanz als schwach larmempfindliche Art. Von einer vergramenden Wirkung aufgrund der ak-
tuellen Nutzung des Gebaudes als Werkstatt / Lager und der kiinftigen Nutzung als Wohnstandort wird
nicht ausgegangen.

-> Baubedingte Verbotstatbesténde im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben werden nicht

ausgeschlossen. Vermeidungsmafinahmen werden notwendig.

¢ Haubenlerche
Die Voraussetzung zur Ansiedelung der Feldlerche sind leichte, trockene, sich schnell erwdarmbare Bo6-
den mit sparlicher Vegetation. Diese werden am besten auf Baustellen, Industrie-, Militar- und Eisen-
bahngelidnden, in Neubaugebieten sowie auf Schutt-, Odland- und Ruderalflichen erfiillt. Offensicht-
lich ist dabei die Vorliebe zur Ansiedelung in menschlicher Nahe. Die Nester werden ab Marz in niedri-
ger Vegetation, selten auf Kahlflachen und gelegentlich auf Flachddchern, an Béschungen und Stein-
mauern angelegt. Der Verbreitungsschwerpunkt der Art liegt im Norden bis Nordwesten Sachsens so-
wie im Elbtal. Teilweise wird in den Brutgebieten auch Gberwintert. Einige Populationen ziehen jedoch
von Oktober bis Marz nach Sideuropa.
Die Strukturen im Plangebiet, insbesondere die Materialablagerungen wie Steinhaufen und Bauschutt,
bergen Potential als Bruthabitat fiir die Haubenlerche. Ein Nachweis fiir die Art zum Zeitpunkt der Ge-
landebegehung gelang nicht, liegt jedoch innerhalb des Messtischblatt-Quadranten 4648 Sidwest vor.
Dariber hinaus besitzt die Art keine besondere Empfindlichkeit gegenliber Larm und anderen Stérrei-
zen. Von einer vergramenden Wirkung aufgrund der aktuellen Nutzung des Gebaudes als Werkstatt /
Lager und der geplanten Nutzung als Wohnstandort wird nicht ausgegangen. Die potentiell als Brut-
platz geeigneten Lagerflachen im Bereich des Griinlandes werden nach Auswertung der Luftbilder zwar
regelmaRig berdumt, jedoch ist nicht bekannt, wie lange die Materialien tatsachlich lagern. Es kann
somit nicht ausgeschlossen werden, dass die Strukturen in kommenden Brutperioden durch die Hau-
benlerche genutzt werden.
- Baubedingte Verbotstatbesténde im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben werden nicht
ausgeschlossen. Vermeidungsmafinahmen werden notwendig.

¢ Heidelerche

Die Verbreitungsschwerpunkte der Heidelerche dhneln denen der Haubenlerche, konzentrieren sich
jedoch starker auf den Nordosten des Freistaates. Dort werden die Lebensraumvoraussetzungen am
besten erfillt. Halboffene Landschaften, trockene Sandstandorte mit liickiger Bodenvegetation und
Geblisch- bzw. Baumgruppen finden sich insbesondere im Bereich von Kahlschlage, Truppenibungs-
platzen, Brandflachen und Bergbaufolgelandschaften mit Pionierwald und Aufforstungen im Sachsisch-
Niederlausitzer Heideland. Dort werden die Nester nach Ankunft aus den Uberwinterungsgebieten im
Mittelmeerraum ab Mitte Méarz in Bodenmulden, gut getarnt zwischen Grasbischeln, angelegt. Als
Fluchtraum werden Waldrandlagen in Entfernungen zwischen 10 m und 100 m vom Neststandort be-
notigt.

Ein Nachweis fiir die Art zum Zeitpunkt der Gelandebegehung gelang nicht, liegt jedoch fiir das etwa 1
km entfernte Vogelschutzgebiet ,Teiche bei Zschorna“ vor. Die Strukturen im Plangebiet sind einge-
schrankt als Brutplatz fiir die Heidelerche geeignet. So stellen beispielweise die Randbereiche der mit
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Sukzessionsvegetation Giberwachsenen Schuttablagerungen potentielle Neststandorte dar. Die nachst-
gelegenen Waldflachen befinden sich in etwa 500 m Entfernung. In der Regel werden Neststandorte
mit maximal 100 m Entfernung zum Waldrand gewahlt. Des Weiteren wird die Effektdistanz der Hei-
delerche mit 100 m angegeben. Aufgrund der aktuellen, regelmaRigen Nutzung des kleinrdumigen
Plangebietes als Gewerbestandort wird dieser Abstand zu potentiellen Neststandorten mit Sicherheit
unterschritten und eine vergramende Wirkung ist anzunehmen. Das Plangebiet stellt somit kein geeig-
netes Habitat fiir die Heidelerche dar.

- Bau-, anlage- und betriebsbedingte Verbotstatbestdnde im Zusammenhang mit dem geplanten Vor-

haben werden ausgeschlossen.

* Kiebitz
Der Kiebitz war mit Ausnahme der hoheren Erzgebirgslagen in ganz Sachsen verbreitet. Heute ist er
noch sporadisch unter anderem in den Bergbau- und Teichgebieten des Lausitzer Tieflandes, im Raum
Zittau, dem Offenland der Moritzburger Kleinkuppenlandschaft und des Rodertals sowie des Elbtals
bei Torgau, den Bergbau- und Agrargebieten bei Delitzsch zur finden. Dort werden die Bruthabitatvo-
raussetzungen, nasse Wiesen und Weiden mit vorwiegend niedriger Vegetation, am besten erfiillt.
Besiedelte er einst Griinlander, so werden zunehmend Ackerflachen aufgesucht. Dort werden oft dicht
bewachsene Felder mit Fehlstellen, an denen noch Wasser steht, genutzt. Vorkommenshaufungen
werden daher in Bereichen stauwasserbeeinflusster Béden beobachtet. Die Nester werden unter sol-
chen Voraussetzungen in Bodenmulden abgelegt. Bei milden Temperaturen lberwintert der Kiebitz
mitunter in Deutschland, ansonsten werden erste Rickkehrer bereits im Januar beobachtet.
Fiir den Kiebitz liegt ein Vorkommensnachweis in ca. 1 km entfernten Vogelschutzgebiete , Teiche bei
Zschorna” vor. Innerhalb des Plangebietes befinden sich jedoch nur minder geeignete Strukturen fir
die Art. Grundsatzlich stellt der intensiv genutzte Acker kein geeignetes Bruthabitat dar; Fehlstellen,
wie sie durch den Kiebitz in landwirtschaftlichen Flachen teilweise als Neststandort genutzt werden,
wurden innerhalb des Plangebiets nicht beobachtet. Durch die Nutzung des Geldndes als Gewerbe-
standort und die angrenzenden Wohngebiete besteht dariliber hinaus eine Vorbelastung. Der Kiebitz
reagiert in seinem Brutrevier empfindlich auf Stérungen und meidet solche Gebiete. Es wird nicht an-
genommen, dass das Plangebiet als Lebensraum durch den Kiebitz genutzt wird.
- Bau-, anlage- und betriebsbedingte Verbotstatbestéidnde im Zusammenhang mit dem geplanten Vor-
haben werden ausgeschlossen.

* Ortolan

Der Ortolan bezieht nach seiner Riickkehr aus dem Uberwinterungsgebiet nérdlich der Sahelzone vor-
wiegend das Sachsisch-Niederlausitzer Heideland aulRerhalb der zusammenhadngenden Waldgebiete,
insbesondere das Oberlausitzer Gefilde. Dort finden sich reich gegliederte Agrarlandschaften mit was-
serdurchlassigen Boden. Trockene Kuppen und daran anschlieRende Hangpartien wasserzigiger Loss-
lehm-, sandiger Lehm- und lehmiger Sandb&den oder skelettreiche Béden werden bevorzugt. Die meis-
ten Brutorte finden sich am Rande von Getreide-, Erbsen- oder Feldfutterschlagen. Dort werden die
Nester am Boden angelegt.

Grundsatzlich stellen Agrarlandschaften die bevorzugten Brutgebiete des Ortolans dar. Im rund 1 km
entfernten Vogelschutzgebiete ,Teiche bei Zschorna” wurde ein Nachweis liber das Vorkommen des
Ortolans erbracht. Durch die Intensivierung der Landwirtschaft mit dem Einsatz von Pestiziden und
Diingern und somit dem Verlust von Insekten als Nahrungsgrundlage, VergroRerung der Schlage und
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Entfernung von Grenzlinien nimmt die Eignung dieser Landschaften als Lebensraum jedoch ab. So stellt

auch die intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache innerhalb des Plangebietes kein geeignetes Brut-

habitat fiir den Ortolan dar. Ein Vorkommen wird nicht angenommen.

- Bau-, anlage- und betriebsbedingte Verbotstatbestdnde im Zusammenhang mit dem geplanten Vor-
haben werden ausgeschlossen.

e Wachtel
Die Wachtel kommt in ihren Brutgebieten, welche sich flaichendeckend liber die waldfreien und gering
besiedelten Regionen Sachsen befinden, ab Anfang bis Mitte April an. Dort werden offene Feldfluren,
vor allem Getreideschldge (Gerste) bevorzugt. In hoheren Lagen werden vor allen Mahwiesen besie-
delt. Wichtig ist das Vorhandensein von Sichtschutz, Bewegungsfreiheit und Staubbadestellen. Solche
Voraussetzungen werden am besten in Ubergangsbereichen mit vielfaltigen Fruchtarten, hohem Gers-
tenanteil, kleineren Schlagen und mehr SGumen mit wechselnder Pflanzdichte und -héhe erfillt. Dort
werden die Nester gedeckt am Boden angelegt.
Die Hauptgefahrdungsursache fiir das Vorkommen von Wachteln stellt ebenso wie beim Ortolan die
Intensivierung der Landwirtschaft und die damit einhergehende Abnahme von Insekten als Nahrungs-
grundlage fir den Nachwuchs der Wachtel dar. Innerhalb des Plangebietes befinden sich ausschlielilich
solche strukturarmen, intensiv genutzten Agrarflachen. Dariber hinaus besteht eine Vorbelastung auf-
grund der Nutzung als Gewerbestandort und der angrenzenden Wohnbebauung. Wachteln gelten ins-
besondere wahrend der Brutzeit als sehr stérungsempfindlich gegeniber optischer und akustischer
Reize. Ein Brutvorkommen im Bereich des Plangebiets wird nicht angenommen.
- Bau-, anlage- und betriebsbedingte Verbotstatbestéinde im Zusammenhang mit dem geplanten Vor-
haben werden ausgeschlossen.

* Wiesenschafstelze
Nach ihrer Ankunft aus den Uberwinterungsgebieten Ende Marz bzw. Anfang April bezieht die Wie-
senschafstelze Brutgebiete in Sachsen flaichendeckend mit Ausnahme der Berglagen ab ca. 200 m {iber
NN. Sie ist regelmaRiger Brutvogel im Agrarraum des Tieflandes und dem angrenzenden Hugelland.
Dort finden sich offene bis halboffene Landschaften mit niedrigen Sitzwarten wie Koppelpfahlen,
Strauchern oder Hochstauden. Die Nester werden in Bodenmulden, haufig an Boschungen, Feldrainen-
und Wegen vor allem in Ackerkulturen wie Getreide, Raps, Hackfriichten und Gemiise angelegt. Grenz-
linien wie Gewadsserlaufe, Graben, FlieRe, Raine, Nass- und Fehlstellen sowie Dunghaufen in Ackerkul-
turen, Weg- und Strallenrdander beglinstigen die Ansiedelung.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich vereinzelt Grenzlinien, wie sie potentiell durch die Wiesen-
schafstelze genutzt werden. Jedoch sind kaum hoheren Strukturen, wie Koppelpfahle oder Straucher,
als Singwarten vorhanden. Dariiber hinaus ist auch diese Art durch die intensive Landbewirtschaftung
gefdhrdet. Fiir Neststandorte werden Fehlstellen in Ackerkulturen oder Boschungen an Feldwegen
bzw. -rainen benétigt. Auch solche Strukturen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Ein
Vorkommen der Art im Bereich des Plangebietes wird daher nicht angenommen.
-> Bau-, anlage- und betriebsbedingte Verbotstatbestidnde im Zusammenhang mit dem geplanten Vor-
haben werden ausgeschlossen.
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5.1.2 Haufige Brutvogelarten

* Bodenbriitende Arten
Bodenbriiter legen ihre Eier meist dicht iber dem Boden in Mulden ab. Die Eier sind durch eine spezi-
elle Musterung und Farbung in der Krautschicht gut getarnt. Typische Bodenbriter sind u.a. die Gold-
ammer, die Feldlerche, die Nachtigall und der Fitis.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich nur wenige geeignete Strukturen flr Bodenbriter. Eine aus-
gepragte Strauchschicht ist nicht vorhanden. Lediglich im Bereich der Materialablagerungen, v.a. der
Steinhaufen und des Bauschutts, sind potentielle Strukturen vorhanden. Durch die gewerbliche Nut-
zung der Flache ist von einer regelmaRigen Storfrequenz auszugehen. Bau- und anlagebedingte ist
nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen. Darlber hinaus kénnen die griinordnerischen Festle-
gungen innerhalb des Bebauungsplanes zu einer Verbesserung der Situation fir bodenbritende Vo-
gelarten beitragen. Betriebsbedingt ist nicht von Beeintrachtigungen auszugehen, da es sich bei den in
Tabelle 1 gelisteten Bodenbritern um Vogel mit nur schwacher Empfindlichkeit gegeniiber Storreizen
handelt.
- Bau-, anlage- und betriebsbedingte Verbotstatbestdnde im Zusammenhang mit dem geplanten Vor-
haben werden ausgeschlossen.

* Freibriitende Arten
Zu den Freibriitern zdahlen solche Vogelarten, die ihre Nester weder in Héhlen noch in Nischen, sondern
frei in Baumen, Strauchern, Reisighaufen, Rohrichten und dhnlichen Strukturen anlegen. Typische Ver-
treter sind bspw. der Bluthanfling.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich nur wenige potentiell als Neststandort geeignete Strukturen.
Lediglich eine Korkenzieherweide und ein Obstbaum sowie einige der Materiallablagerungen (Bretter-
stapel) besitzen Brutplatzeignung. Im Zusammenhang mit dem Vorhaben gehen diese Strukturen ver-
loren. Baubedingt kdnnen Toétungen bzw. Verletzungen von Brutvogeln bei der Entfernung dieser
Strukturen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Anlagebedingt ist nicht mit Beeintrachtigungen
zur rechnen. Durch die griinordnerischer Festlegungen innerhalb des Bebauungsplanes wird die Situa-
tion fir freibritende Vogelarten eher verbessert. Durch die bisherige gewerbliche Nutzung der Flache
besteht eine Vorbelastung durch Larm und Unruhe. Die unter Tabelle 1 gelisteten freibriitenden Vo-
gelarten zahlen zu Vogeln mit schwacher Empfindlichkeit gegenliber Storreizen. Somit werden keine
betriebsbedingten Beeintrachtigungen angenommen.
—> Baubedingte Verbotstatbesténde im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben werden nicht
ausgeschlossen. Vermeidungsmafinahmen werden notwendig.

¢ Hohlen-/halbhéhlen-/nischenbriitende Arten

Hohlen-/halbhdhlen- und nischenbriitende Arten nutzen neben Nischen in Baumen und Gerdllhalden
oder Hohlungen in Althdlzern auch Geb&ude als Lebensraum. Typische Arten dieser Gilde sind bspw.
Hausrotschwanz, Star und Kohlmeise.

Potentielle Strukturen befinden sich im Bereich der Materialablagerungen und der Gebdude. Mit dem
Vorhaben sind die Entfernung der Ablagerungen sowie der Abriss der Gebdude geplant. Somit gehen
baubedingt potentielle Brutpldtze verloren und eine Verletzung bzw. Tétung bei der Entfernung der
Strukturen ist nicht vollstandig auszuschlieen. Durch die derzeitige gewerbliche Nutzung der Flache
besteht eine Vorbelastung durch Larm und Unruhe. Darliber hinaus sind die unter Tabelle 1 genannten
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Vogelarten als schwach larmempfindlich eingestuft. Mit bau- und betriebsbedingten Stérungen ist so-

mit nicht zur rechnen.

- Baubedingte Verbotstatbestéinde im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben werden nicht
ausgeschlossen. VermeidungsmafSnahmen werden notwendig.

5.2 Fledermause

Das Plangebiet stellt fiir wenige Fledermausarten potentielle Lebensraumstrukturen zur Verfligung. So
bezieht der GroRteil der unter Tabelle 1 beschriebenen Arten Gebdude als Sommerquartier. Solche
Strukturen befinden sich im Bereich des aktuell in Nutzung befindlichen Werkstatt- / Lagergebdudes.
Fledermause gelten im Allgemeinen als sehr storungsempfindlich. Besonders in der Wochenstubenzeit
besteht die Gefahr der Aufgabe der Wochenstube.

Durch den Abriss des Gebdudes gehen potentielle Sommerquartiere fiir Fledermause verloren. Da Fle-
dermaduse als standorttreu gelten und Ersatzquartiere in der Regel nur langsam angenommen werden,
sind anlagebedingte Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen. Baubedingt kann es beim Abriss zu To-
tungen bzw. Verletzungen von Einzeltieren kommen. Betriebsbedingt ist nicht mit Beeintrachtigungen
zu rechnen, da durch die derzeitige Nutzung des Plangebietes bereits eine Vorbelastung im Hinblick
auf Storungen, wie Larm und Unruhe, besteht. Im Falle der Besiedelung der Strukturen im Plangebiete
kann von einem gewissen Gewohnungseffekt der Fledermause ausgegangen werden.

- Bau- und anlagebedingte Verbotstatbestdnde im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben

werden nicht ausgeschlossen. VermeidungsmafSinahmen werden notwendig.

6 Artenschutzrechtliche MaRhahmen

Auf Grundlage der vorgefundenen Habitatstrukturen kann das Vorkommen bestimmter geschitzter
Arten und Artengruppen innerhalb des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden. Darauf basierend
sind VermeidungsmaRnahmen festzulegen, um mogliche Beeintrdchtigungen von Individuen und das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande durch das Vorhaben zu vermeiden. Beim Auffin-
den von Fledermausen ist ein geeigneter Ersatz zu schaffen, um den Lebensraumverlust auszugleichen.

V; — Zeitliche Festsetzung der Baufeldfreimachung sowie der BaumafBnahmen

Um Verletzungen und Totungen von Individuen zu vermeiden, sind die Baufeldfreimachung, insbeson-
dere das Berdumen der Griinlandflache von Materialien und der Abriss der Gebdude, sowie der Beginn
der Baumalnahmen aulRerhalb der Hauptaktivitatszeiten von Tieren zu erfolgen. Der anberaumte Zeit-
raum dafir liegt zwischen dem 1. September und dem 28. Februar.

V; = Kontrolle auf das Vorkommen von Individuen und ggf. Schaffung von Ersatzquartieren

Um Toétungen und Verletzungen von Individuen auszuschlieRen, sind unmittelbar vor dem Beginn der
Baustelleneinrichtung und der BaumalRnahmen die Materialhaufen und die Gebaude auf mogliche
Vorkommen von Tieren durch einen Fachkundigen zu kontrollieren. Falls notwendig, sind vorkom-
mende Tiere fachgerecht zu bergen bzw. umzusetzen. Beim Auffinden von Fledermausquartieren in
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den abzureiBenden Gebauden ist Ersatz in Form von Fledermauskasten an den geplanten Wohngebau-
den oder an bestehenden Gebdauden im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes zu schaffen.

Vs — Artenschutzgerechte Baustelleneinrichtung

Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind auf das absolut notwendige MaR zu
begrenzen. Die Baustelleneinrichtung soll grundsatzlich so wenig wie moglich Lagerflache und Fahr-
wege vorsehen. Des Weiteren ist auf alle nicht notwendigen Erdbewegungen zu verzichten. Beim An-
legen von Baugruben und allen anfallenden Arbeiten sind Fallen fiir Tiere zu vermeiden.

7 Fazit

Das Plangebiet befindet sich in einer intensiv genutzten Agrarlandschaft und birgt nur ein geringes
Lebensraumpotenzial fir geschiitzte Arten. Lediglich die Gebdude und die Materialablagerungen auf
den Griinlandflachen stellen geeignete Strukturen fiir Fledermausarten bzw. wenige Brutvogel zur Ver-
figung. Im Zuge der Baufeldfreimachung, insbesondere bei der Beraumung der Materialien und dem
Abriss der Gebaude, kdnnen Beeintrachtigungen dennoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
Bei Beachtung der unter Kapitel 6 genannten MaRnahmen werden Verbotstatbestdnde ausgeschlos-
sen.
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