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Teil C: Begrtundung zur Plandnderung
1 Ziel und Zweck der Plananderung

Am 04.09.1996 wurde der Bebauungsplan ,Ostlich der Autobahn®, 3. BA, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) vom Gemeinderat der
Gemeinde Thiendorf als Satzung beschlossen. Dieser sah eine Bebauung mit kleinteilig
strukturierter Gewerbebebauung vor.

Am 12.04.2000 trat die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes in Kraft, welche die Realisierung
groRerer Gewerbebetriebe auf der Planflaiche ermdglichte, als im urspriinglichen
Bebauungsplan festgesetzt.

Infolge geanderter Anforderungen von Gewerbebetrieben an Flachennutzungen bzw. der
Realisierung von baulichen Anlagen ist im Plangebiet eine weitere Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich. Ziel ist es, die Flache aufgrund ihrer sehr guten verkehrlichen
Lage einer bedarfsgerechten sowie zukunftsorientierten Nutzung zuzuftihren.

Die Anderung beschrankt sich auf den sudlichen Teil des Baugebiet 2 des Bebauungsplanes
1. Anderung Gewerbegebiet ,Ostlich der Autobahn®, 3. BA. Die Flachen auRerhalb des in der
Nebenzeichnung dargestellten Gebietes werden von der 2. Anderung nicht beriihrt. Hier haben
die Festlegungen der 1. Anderung weiterhin Bestand.

Bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes wurde von Investitionen in
wesentlich geringerem Umfang im gewerblichen und industriellen Bereich ausgegangen.
Demzufolge wurde das Maf der baulichen Nutzung im Plangebiet im Vergleich zu dem
gegenwartig angezeigten Bedarf als zu klein festgesetzt. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes hat fur die vorliegende Planvorhabenflache das Ziel, das Mal? der baulichen
Nutzung an den gegenwartig aufgezeigten Bedarf von Gewerbenutzungen anzupassen. Dabei
ist vorrangig die maximal zulassige Gebaudehohe Gegenstand der Anderung, welche somit
den aktuellen und zuklnftigen Anspriichen sich ansiedelnder Gewerbebetriebe entspricht.

Die Gemeinde hat ein erhebliches Interesse an der Inwertsetzung der Planvorhabenflache.
Sie bildet einen wichtigen Baustein im Lickenschluss innerhalb des bestehenden
Gewerbegebietes. Neben der Sicherung und dem Ausbau der gewerblichen
Erwerbsstrukturen in der Gemeinde, wertet die Entwicklung der Planvorhabenflache den
Gesamteindruck des Gewerbegebietes weiter auf, indem es eine bestehende Baullicke
schlielt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Thiendorf aus dem Jahr 2021 ist die Flache des
Bebauungsplanes ,Ostlich der Autobahn®, 3. BA als Gewerbegebiet festgelegt. Die Anderung
des Bebauungsplanes kann demzufolge aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Mit Beschluss Nr. VI-32/24/22 wurde am 13.04.2022 durch den Gemeinderat der Gemeinde
Thiendorf die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ostlich der
Autobahn®, 3. BA. Der Beschluss zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens wurde im Amts-
und Mitteilungsblatt der Gemeinde Thiendorf ,Landbote am 30.April 2022 in der Gemeinde
Thiendorf bekanntgegeben.
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2 Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
2.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlich der Autobahn®, 3. BA
befindet sich im Westen des Gemeindegebietes von Thiendorf. Die Planvorhabenflache grenzt
unmittelbar an die Bundesautobahn A 13 und liegt im Westen des Bebauungsplanes 1.
Anderung ,Ostlich der Autobahn®, 3. BA.

Der Geltungsbereich (vgl. Abbildung 1) umfasst ca. 3,3 ha und wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch das Zentrallager von Netto,
- im Osten durch die gebietserschliefende Stralle ,Am Fiebig*,
- im Suden durch einen Netto-Markt und

- im Westen durch die Bundesautobahn A 13.

Abbildung 1: Darstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ostlich
der Autobahn® 3. BA (rot) sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes

(schwarz)
Quelle: Eigene Darstellung auf der Kartengrundlage ESRI Satellite

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke in Teilen in der Gemarkung Thiendorf:

teilweise
63/45, 64/19, 64/15, 73/4 und 74/5
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2.2 Bestehendes Planungsrecht

Die 1. Anderung Bebauungsplan ,Ostlich der Autobahn*, 3. BA in der Fassung vom 15.12.1999
bildet die planungsrechtliche Grundlage fiir Vorhaben innerhalb des Anderungsbereiches des
Bebauungsplanes. (Vgl. Abbildung 2)

Abbildung 2: Rechtskréftiger Bebauungsplan 1. Anderung ,Ostlich der Autobahn®, 3. BA mit
Ubersicht Anderungsbereich 2. Anderung (rot)

Quelle: Eigene Darstellung

2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Thiendorf aus dem Jahr 2021 ist der
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlich der Autobahn®, 3. BA als
gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Dem Entwicklungsgebot
gemal 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird somit entsprochen.
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Laut Punkt 5.3.2 der Begrundung des Flachennutzungsplanes wird insbesondere eine
Weiterentwicklung des Industrie- und Gewerbegebiet Thiendorf angestrebt. Der
Bebauungsplan ,Ostlich der Autobahn®, 3. BA liegt in diesem benannten Gewerbegebiet.

3 Inhalt der Plananderung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlich der Autobahn®, 3. BA
gelten nur die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlich der Autobahn®,
3. BA. Die Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplanes sind im Bereich der 2.
Anderung aufgehoben. Die textlichen Festsetzungen wurden aus der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Ostlich der Autobahn®, 3. BA groRtenteils ibernommen. Die abweichenden
Textlichen Festsetzungen werden in roter und fetter Schreibweise dargestellt. Die
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlich der Autobahn“ 3. BA gelten
nur innerhalb der in Planteil A Planzeichnung festgesetzten Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes.

Nachfolgend aufgefilhrte Anderungen werden zum bestehenden, rechtskraftigen
Bebauungsplan 1. Anderung ,Ostlich der Autobahn®, 3. BA fiir den Geltungsbereich der 2.
Anderung getroffen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der offenen Bauweise als abweichende Bauweise, fur die auch Gebaude
mit einer Lange Uber 50 m zulassig sind, wird auf das Baugebiet 2 ausgeweitet.

Stellplétze

Fur die Baugebiete 1 und 3 sind Stellplatze auch au3erhalb der Baugrenzen zulassig. Dies
wird zuklnftig auch fir das Baugebiet 2 Gbernommen.

Weitere Festsetzungen

In der Planzeichnung werden ebenfalls Anderungen vorgenommen. Das Plangebiet der
2. Anderung des Bebauungsplanes wird mit einer Abgrenzung des MafRes der Nutzung
innerhalb des Baugebietes 2 unterteilt, sodass unterschiedliche Geb&udehthen festgesetzt
werden kénnen. Somit wird trotz der Anderung der zulassigen Gebaudehohen von 11,5 m auf
16 m eine Staffelung der einzelnen Baukérper von der Gewerbebebauung im Norden
(Netto- Zentrallager) zur niedrigeren Wohnbebauung im Siden erzielt. Damit wird dem
urspriinglichen Gedanken auch zukinftig Rechnung getragen. Als Bezugspunkt fir die
Hohenfestsetzungen im Baugebiet 2 wird der Kreuzungsbereich der Strale ,Am Fiebig“
stidostlich des Plangebietes der 2. Anderung angenommen.

Die Nutzungsschablone wird im Rahmen der 2. Anderung vereinfacht:
- Die Baumassezahl entfallt in beiden Teilen des Baugebietes 2.

- Die Zahl der Vollgeschosse entféllt in beiden Teilen des Baugebietes 2.
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- Die Geschossflachenzahl entfallt in beiden Teilen des Baugebietes 2.

- Die Gebaudehthe wird im nordlichen Teil des Baugebietes 2 von 11,5 m auf 16 m
angepasst. Im sudlichen Teil des Baugebietes 2 wird sie von 11,5 m auf 11m
reduziert.

Hinweise

In Planteil B Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes werden fir die weitere Planung
und Realisierung des Baugebietes Hinweise zur Archaologie, zum Radonschutz, zu
Baugrunduntersuchungen sowie zur Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen
Untersuchungen gegeben.

4 ErschlieBung

Das ErschlieBungskonzept der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlich der
Autobahn®, 3. BA bleibt unverandert bestehen. Die Erschlief3ung ist gesichert.

Brandschutz

Fur die Loschwasservorhaltung ist dafiir Sorge zu tragen, dass mindestens 96 m3/h fir die
Dauer von 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Die Loschwasserentnahmestelle muss fur jedes
Gebaude in max. 300 m erreichbar sein. Die Abstande der Hydranten dirfen untereinander
120 m nicht unterschreiten. Die Flachen fir die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen) missen der DIN 14090 entsprechen. Die Flachen sind fur eine Achslast
von mindestens 10 t auszulegen. Die fiir die Feuerwehr bendétigten Flachen dirfen in ihrer
Breite, z. B. durch parkende Autos, nicht eingeschréankt werden. Diese Punkte sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Niederschlagswasser

Sofern der Anschlussgrad entwéasserungswirksamer Flachen gemalR der wasserrechtlichen
Zulassung vom 09.02.2000 fir den 3. Bauabschnitt des Bebauungsplanes ,Ostlich der
Autobahn" erfolgt, bestehen keine Versorgungsschwierigkeiten. Der tatsachliche Umgang mit
Niederschlagswasser ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Trinkwasser

Die Uberplanung von Leitungen der Trinkwasserversorgung wurde bereits mit der 1. Anderung
angezeigt. In der jetzigen, 2. Anderung liegen die Leitungen nicht innerhalb der Baugrenzen
und sollen dementsprechend nicht iberbaut werden. Eine direkte Uberbauung der Leitungen
ist nicht zuldssig. Es ist eine Schutzstreifenbreite von 4 m einzuhalten. Die Forderungen der
DIN 1998 und der DVGWWA400-1 sind unbedingt einzuhalten.
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Sollte der Bau von Erdwarmeruckgewinnungsanlagen geplant sein, ist bei Erdwarmesonden
oder Brunnenanlagen ein Abstand zu den Trinkwasserleitungen von 1 m und bei
Kollektoranlagen ein Abstand von 2,5 m einzuhalten, um ein Einfrieren der Wasserleitung zu
vermeiden. Das gilt sowohl bei N&herungen als auch bei Kreuzungen.

Strom

Die Versorgung des Plangebietes der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlich der
Autobahn®, 3. BA mit Elektroenergie ist durch den Anschluss an das NETZ der SachsenNetze
HS.HD GmbH gewébhrleistet.

Missen durch die zukinftige Bebauung Grundstiicke neu mit Elektroenergie erschlossen
werden, so ist dies bei der SachsenNetze HS.HD GmbH rechtzeitig, mindestens 9 Monate vor
geplantem Baubeginn, zu beantragen.

Informationstechnik

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der Sachsen-GigaBit GmbH. Vorhandene Leitungen
durfen bei einer Bebauung nicht beeintrachtigt werden. In den nachfolgenden Planungsstufen
sind die Hinweise zum Arbeiten und Planen im Bereich von Versorgungsleitungen zu
beachten.

5 Beurteilung der Auswirkungen der Plan&nderung

Die Grundzige der Planung werden durch die Anderungen nicht beruihrt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes andert sich nicht. Es werden lediglich fiir einen Teilbereich Anderungen
vorgenommen, um den verdnderten Anforderungen an Gewerbeflachen (Gebaudehdhen)
Rechnung zu tragen. Dadurch soll es erméglicht werden, eine langjéahrige Bauliicke nunmehr
einer Nutzung zuzufihren.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich keine Anderung der
naturschutzfachlichen Bewertung von Eingriffen, da weder Flachen fur grinordnerische
MaRnahmen von der Anderung betroffen sind, noch die zulassige Art der baulichen Nutzung
geéandert wird.

Es werden zwar die Bauweise und die zulassigen Geb&audehthen geéndert, die maximal
zulassige  Grundflachenzahl jedoch bleibt weiterhin  bestehen. Die zulassige
Gesamtversiegelung erhéht sich dadurch nicht. Die Pflanzgebote gelten unverandert fort.

Aus den vorgenannten Anderungen ergibt sich keine Zulassigkeit von Vorhaben, welcher einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. Anlage 1 zum UVPG oder
nach Landesrecht unterliegen.

Des Weiteren ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgdter.
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6 Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB

Aufgrund der Einschatzung in Kapitel 4 wird das vereinfachte Verfahren gemaf3 § 13 BauGB
fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlich der Autobahn®, 3. BA angewendet. Von
einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und §
10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Des Weiteren wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und 8§ 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.
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Quellen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
geéndert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SadchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai
2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SachsGVBI. S. 705) geéndert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) ge&ndert worden
ist.



